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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugao do Conselho de Ministros n.° 53/95

A Assembleia Municipal de Portimao aprovou, em
7 de Outubro de 1994, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovagdo, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Portimao foi objecto
de parecer favoradvel da comissdo técnica que, nos ter-
mos da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboragio
daquele Plano.

Este parecer favordvel esta consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da administragdo central que
a compodem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marg¢o, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 Outubro, designadamente no que se refere ao inqué-
rito publico.

Verifica-se também a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Portimdo com as demais dispo-
sicOes legais e regulamentares em vigor, com excep¢io
do disposto no artigo 63.° do Regulamento do Plano,
que, a0 prever a elaboragdo de um plano de ordena-
mento para uma darea designada de turismo ndutico no
rio Arade sem o subordinar a qualquer das figuras de
planeamento previstas na lei, constitui uma violagdo dos
principios da legalidade e da tipicidade dos instrumen-
tos de planeamento. Esta violagdo é tanto mais patente
quanto se prevé, no n.° 2 do mesmo artigo, que a par-
ticipacdo das entidades interessadas serd regulada atra-
vés de um protocolo, figura totalmente desconhecida
do regime juridico-legal do planeamento territorial.

Na aplica¢do pratica do Plano ha ainda a observar as
serviddes e restrigdes de utilidade piblica constantes da
planta de condicionantes,.a qual, embora ndo seja pu-
blicada, constitui elemento fundamental do plano.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.® 211/92,
de 8 de Outubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Portimao.

2 — Excluir de ratificacdo o artigo 63.° do Regula-
mento do Plano. ‘

Presidéncia do Conselho de Ministros, 13 de Abril
de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Ca-
vaco Silva.

Regulamento do Plano Director Municipal de Portimdo

TITULO I
Disposigdes gerais, condicionantes e serviddes

CAPITULO |
Disposicoes gerais
Artigo 1.V

Objectivos e estrutura

O Plano Director Municipal de Portimao, adiante designado por
PDMP, tem por objectivo definir e estabelecer uma estrutura espa-

cial para o territério do municipio, a classificagdo dos solos, os pe-
rimetros urbanos, os indices urbanisticos e regras gerais para a ocupa-
¢do, uso e transformagdo dos solos, tendo em conta os objectivos
de desenvolvimento, a distribui¢do racional das actividades econd-
micas, as caréncias habitacionais, os equipamentos, as redes de trans-
porte e de comunica¢des € as infra-estruturas.

Artigo 2.°
Area de Intervencio

O PDMP aplica-se a toda a area do municipio de Portimio, com
os limites expressos na planta de ordenamento, a escala de 1:25 000.

Artigo 3.°
Prazo de vigéncia

O prazo de vigéncia maxima do PDMP ¢ de 10 anos a contar da
sua entrada em vigor ou da sua ultima revisdo.

Artigo 4.0
Revisido

1 — O PDMP poder4 ser revisto sempre que a Cimara Munici-
pal considere terem-se tornado inadequadas as disposi¢des nele con-
sagradas, quer no Regulamento quer na planta de ordenamento.

2 — Sem prejuizo do disposto no mimero anterior, o PDMP deve
ser revisto antes de decorrido o prazo de 10 anos a contar da sua
entrada em vigor ou da sua Gltima revisdo.

3 — A revisdio do PDMP obedece ao mesmo processo e requisi-
tos quanto A sua elaboragdo, aprovagdo, ratificagdo, registo e pu-
blicagido.

Artigo. 5.°
Alteragdes

I — Sdo alteragdes de pormenor do PDMP todas as modificagdes
que nao impliquem com os principios de uso, ocupag¢io e transfor-
magdo dos solos que estiveram subjacentes A elaboragdo do Plano,
nomeadamente alteragdes da tipologia de ocupagio.

2 — A Camara Municipal pode proceder a alteragdes do PDMP,
promovendo a reformulagdo da planta de ordenamento e do Regu-
lamento, ficando tais altera¢des sujeitas a ratificagdo, registo e pu-
blicacdo nos mesmos termos que a revisdo.

Artigo 6.°
Natureza juridica

O PDMP tem a natureza de regulamento administrativo.

Artigo 7.°
Ambito

Todas as acgdes de intervengdo piblica ou privada que impliquem
alteragdes do uso do solo e¢ a realizar na area de intervengdo do
PDMP respeitarao obrigatoriamente as disposigcdes deste Regulamento
e da planta de ordenamento, sem prejuizo do que se encontrar defi-
nido noutras normas de hierarquia superior.

Artigo 8.°

Elementos fundamentais do Plano

Sdo elementos fundamentais do PDMP, para além do presente Re-
gulamento, a planta de ordenamento, que delimita classes de espa-
¢os em fung¢do do uso dominante e estabelece unidades operativas
de planeamento e gestdo, a escala 1:25 000, e os perimetros urbanos
¢ a planta actualizada de condicionantes, que assinala as serviddes
administrativas e restri¢des de utilidade publica, incluindo as decor-
rentes da Reserva Agricola Nacional (RAN) e da Reserva Ecolégica
Nacional (REN), areas classificadas ao abrigo do Decreto-Lei
n.° 19/93, de 23 de Janeiro, as 4reas de protecgdo a imdveis classi-
ficados e as areas integradas no dominio pablico hidrico (escala de
1:25 000).

Artigo 9.°
Elementos complementares do Plano

Sao elementos complementares do Plano o relatério que menciona
as principais medidas, indicagées e disposi¢des adoptadas e a planta
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de enquadramento, abrangendo a 4rea de intervengdo e a zona en-
volvente, assinalando aquela, bem como as principais vias de comu-
nicagdo que a servem, i escala de 1:25 000.

Artigo 10.°
Elementos anexos ao Plano

Sdo elementos anexos ao Plano os estudos de caracteriza¢do fi-
sica, social e urbanistica que fundamentam a solugdo proposta, o
extracto do Regulamento ¢ a planta de sintese do PROT Algarve.

Artigo 11.°
Definigdes

a) Aglomerado urbano (AU) — é a drea como tal delimitada em
plano municipal de ordenamento do territério ou, na auséncia de
delimita¢do, o nicleo de edificagdes isoladas e respectiva envolvente,
possuindo vias publicas pavimentadas, e que seja servido por rede
de abastecimento domicilidrio de dgua e de drenagem de esgotos,
sendo o seu perimetro definido pelos pontos distanciados S0 m das
vias publicas onde terminam aquelas infra-estruturas urbanisticas.

b) Perimetro urbano — ¢ a delimitagdo do conjunto do espago ur-
bano, espago urbanizdvel e dos espagos industriais que sejam conti-
guos aqueles, ou de qualquer um destes espagos de per si, quando
nao sejam contiguos de qualquer outro.

¢) Serviddo administrativa — é o encargo imposto por disposicdo
da lei sobre certo prédio em proveito da utilidade piiblica de uma
coisa.

d) Restrigdo de utilidade piblica — sdo limitagdes permanente-
mente impostas ao exercicio do direito de propriedade ou poderes
conferidos a Administragdo para serem utilizados eventualmente na
realizagdo dos seus fins e visando interesses publicos abstractos.

€) Zona non aedificandi (ZNA) — zona onde é proibido qualquer
tipo de construgdo.

/) Area total do terreno (AT) — 4rea de um prédio ou prédios,
qualquer que seja o uso do solo preconizado, sobre o qual incide
a operagdo urbanistica.

g) Area urbanizivel (AUR) — 4rea definida como edificdvel, de
parte ou da totalidade de um ou mais prédios, que inclui as areas
de implantagdo das construgdes, dos logradouros e as destinadas as
infra-estruturas e exclui, designadamente, as dreas da RAN e da REN.

h) Area total de implantagio (ATI) — é o somatdrio das dreas re-
sultantes da projec¢do horizontal de todos os edificios residenciais
e ndo residenciais, delimitada pelo perimetro dos pisos mais salien-
tes, excluindo varandas e platibandas.

i) Area de impermeabilizacdo (AI) — ¢ a 4rea total de implanta-
¢d0 mais a drea resultante dos solos pavimentados com materiais im-
permedveis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente para
arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e outros,
logradouros, etc.

J) Area total de construgdo (ATC) — é o somatério das dreas bru-
tas de todos os pisos dos edificios, acima e abaixo do solo, excluindo
as garagens, quando situadas totalmente na cave, superficies de ser-
vigos técnicos (postos de transformagdo, central térmica, central de
bombagem) e galerias exteriores piblicas, arruamentos ou outros es-
pagos livres de uso publico, cobertos pela edificagio.

D) Logradouro — drea remanescente do prédio urbano para além
da 4rea total de implantacdo, afecta ao edificio construido.

m) Coeficiente de afecta¢do do solo (CAS) é o quociente entre a
4rea total de implantagdo ¢ a 4rea urbanizdvel (ATI/AUR).

n) Coeficiente de ocupagido do solo (COS) — € o quociente entre
a drea total de construgdo ¢ a drea urbanizavel (ATC/AUR).

0) Coeficiente de impermeabilizacdo do solo (CIS) — é o quociente
entre a 4rea total de impermeabilizacio ¢ a 4rea urbanizdvel
(CIS = ATI/AUR).

p) Densidade populacional (D) — € o quociente entre a popula-
¢do prevista e a drea urbanizdvel (Pp/AUR).

q) Altura das construgdes (AC) — é a distdncia vertical medida
desde a cota natural do solo ao ponto mais alto da construgdo ou
parte da construgdo referida.

r) Alinhamento — plano vertical ou marginal da frente da cons-
tru¢do tomado para alinhamento na sua intercepgdo com o terreno.

s) Afastamento — distdncia entre alinhamentos.

1) Edificagdo — construgdo de novo edificio ou ampliagdo ou re-
constru¢do de ediffcio j4 construfdo.

u) Quarteirdo — espago urbano, definido pelo menos por trés ar-
ruamentos que se cruzam oOu entroncam, no qual existe ou uma
ocupagdo construida ao longo das vias ou uma ocupa¢do ordenada
dentro do espago, sem a existéncia de zonas mortas ou logradouro.

v) Empena — parede cega de um edificio que habitualmente é de
encosto para outro edificio.

CAPITULO 11
Condicionamentos

Artigo 12.°
Dos terrenos do dominio piiblico hidrico

O dominio hidrico rege-se pelo Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de
Novembro, ¢ abrange os leitos das 4guas do mar, correntes de 4gua,
lagoas e lagos, bem como as respectivas margens e zonas adjacen-
tes, em tudo o que ndo seja regulado por leis especiais ou conven-
¢Oes internacionais.

As dreas do dominio hidrico aplicam-se os seguintes diplomas:

Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro;
Decreto-Lei n.° 57/74, de 15 de Fevereiro;
Decreto-Lei n.° 513-P/79, de 26 de Dezembro;
Decreto-Lei n.° 89/87, de 26 de Fevereiro;
Decreto-Lei n.° 201/92, de 29 de Setembro;
Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de Fevereiro.

Artigo 13.°
Da Reserva Ecolégica Nacional

1 — Estdo integradas na REN as dreas designadas como tal na
planta de condicionantes e o seu regime de utilizagdo ¢ o constante
dos artigos 4.°, 5.° e 6.° do Decreto-Lei n.° 93/90, com as altera-
¢des que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 213/93, de 12
de Outubro.

2 — Integram a REN 4dreas de dunas e praias, arribas e falésias
e suas faixas de proteccdo, leitos de cursos de 4gua e zonas ameaga-
das pelas cheias, dreas de maxima infiltragdo, dreas com riscos de
erosdo, sapais e suas faixas de protecgdo, albufeiras e suas faixas
de protecgdo e a faixa ao longo da costa maritima limitada pela li-
nha de dguas vivas equinociais e pela batimétrica dos 30 m.

3 — Sem prejuizo das restrigdes e condicionamentos constantes no
Decreto-Lei n.° 93/90, de 13 de Margo, com as alteragdes que lhe
foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de Outubro,
é proibido, nas 4reas integradas na REN:

a) Qualquer acto ou iniciativa que se traduza na destruigdo do
coberto vegetal, do relevo natural e das camadas de solo ard-
vel, a menos que se justifiquem para uma adequada explo-
ragdo agricola ou florestal que ndo comprometa os objecti-
vos de salvaguarda de valorizagdo dos recursos naturais que
o estatuto da REN pressupde;
O derrube de arvores ndo integrado em praticas de explora-
¢d0 agricola ou florestal sujeita-se aos condicionalismos es-
tabelecidos na alinea anterior;
¢) A instalagdo de depdsitos de sucata de qualquer tipo e de
residuos s6lidos urbanos ou industriais, bem como a deposi-
¢do de qualquer tipo de efluentes domésticos ou industriais
ndo sujeitos a tratamento prévio aprovado e controlado pe-
los servicos competentes do Ministério do Ambiente e Recur-
sos Naturais.

b

—

4 — Sem prejuizo do que estabelecem as alineas a), b) e ¢) do n.° 2
do art.® 4.° do Decreto-Lei n.° 93/90, de 13 de Margo, com a re-
dacgdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de Ou-
tubro, nas dreas de praia e na faixa costeira litoral ao longo da costa
ndo serdo permitidas:

a) Acgdes de descarga de efluentes domésticos ou industriais ndo
sujeitos a tratamento prévio aprovado e controlado pelos ser-
vigos competentes do Ministério do Ambiente e Recursos Na-
turais;

b) Acgles que se traduzam em destruicdo de espécies animais
e vegetais existentes e seus habitats;

¢) Accdes que se traduzam na destruicdo das dunas, nomeada-
mente a extrac¢do de areias, abertura de caminhos, destrui-
¢do e substituigdo da vegetacdo natural e a circulagdo e esta-
cionamento de veiculos fora dos acessos e parqueamentos
organizados.

5 — Nas Jinhas de 4gua incluidas na REN apenas serdo permiti-
das ac¢des de limpeza e a execugdo de projectos hidroagricolas de
interesse piblico.

6 — Nas zonas declivosas delimitadas como REN apenas sdo per-
mitidas ac¢des que contribuam para o refor¢o do coberto vegetal exis-
tente, para a sua estabilidade e para o controlo da erosdo.

7 — Nas édreas da REN integradas por arribas e suas faixas de pro-
teccdo ndo sdo permitidas ac¢des que alterem a sua estabilidade ou
o seu coberto vegetal, sendo proibida a circulagdo e o estacionamento
de veiculos fora dos acessos € parqueamentos organizados.
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8 — Nas faixas de protecgdo das arribas é admitido o uso ludico,
desde que tal ndo envolva a instalacdo de vias que ndo sejam exclu-
sivamente pedonais, ou equipardveis, ou a construgdo de quaiquer
instalagdo fixa que ndo tenha cardcter precario.

9 — Nas dreas de infiltragio mdxima ndo sdo permitidas:

a) A instalacdo de fossas ¢ sumidouros de efluentes e a rega com
dguas residuais sem tratamento prévio adequado;

b) A utilizagio intensiva de biocidas, fertilizantes quimicos e or-
ghnicos, bem como a instalagdo de depdsitos de adubos, bio-
cidas e quaisquer outros produtos quimicos téxicos e peri-
g050s;

¢) A instalagdio de campos de golfe;

d) Acgdes que criem riscos de contaminagdo dos aquiferos.

10 — Sem prejuizo do disposto na alinea b) do artigo 6.° do
Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo, nas dreas com risco de ero-
sdo ndo sdo permitidas opera¢des de mobilizagdo do solo, de con-
dugdo de praticas agricolas ou florestais, ou quaisquer outras que
acelerem a erosdo, nem a prdtica de queimadas.

Artigo 14.°
Usos compativeis com a REN

1 — Sdo compativeis com o estatuto da REN as seguintes acgdes
que, pela sua natureza e dimensdo, sdo insusceptiveis de prejudicar
o equilibrio ecoldgico das 4reas sujeitas dquele regime, sem prejuizo
do respectivo licenciamento municipal, nos casos legalmente exigfveis:

a) Remodelagdes e beneficiagdes de instalagdes agricolas e de ha-
bitagdes para os proprietdrios ou titulares dos direitos de ex-
ploragdo e trabalhadores permanentes e as destinadas a tu-
rismo rural, turismo de habitacdo e agro-turismo, nos termos
da legislagdo aplicdvel;

b) A implantacdo de infra-estruturas de abastecimento publico
de dgua e condugdo e tratamento de esgotos, desde que ndo
haja alternativa vidvel e desde que ndo ocorra infiltragdo de
efluentes em areas de mdaxima infiltragio;

¢) A construgdo e conservacdo de infra-estruturas vidrias locais,
designadamente estradas municipais e caminhos municipais
e vicinais, desde que ndo haja alternativa vidvel.

2 — Sdo compativeis com o estatuto legal da REN:

a) A realizagdo de acgOes j& previstas ou autorizadas A data da
entrada em vigor do PDMP;

b) As acgles de interesse para a defesa nacional, como tal re-
conhecidas por despacho conjunto dos Ministros da Defesa
¢ do Ambiente e Recursos Naturais;

¢) A realizagdo de acgdes de interesse publico, como tal reco-
nhecidas por despacho conjunto dos Ministros do Planea-
mento e da Administragdo do Territério e do Ambiente e Re-
cursos Naturais e do ministro competente em razio da
matéria.

Artigo 15.°
Da Reserva Agricola Nacional

1 — Estdo integrados na RAN todas as dreas designadas como tal‘

na planta de condicionantes e as dreas integradas no perimetro de
rega do Alvor e o seu regime de utilizagdo é o que consta dos arti-
gos 8.°,9.° ¢ 10.° do Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, com
as alteragdes que The foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 274/92,
de 12 de Dezembro, e do Decreto-Lei n.® 84/82, de 4 de Novembro.

2 — Sem prejuizo das restrigdes e condicionamentos constantes do
Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, e do Decreto-Lei n.° 274/92,
de 12 de Dezembro, é proibido, nas 4reas integradas na RAN:

a) Qualquer acto ou iniciativa que se traduza na destruicdo do
coberto vegetal, do relevo natural e das camadas de solo ard-
vel, a menos que se justifiquem para uma adequada explo-
ragdo agricola ou florestal que ndo comprometa os objecti-
vos de salvaguarda de valoriza¢cdo dos recursos naturais que
o estatuto da RAN pressupde;
O derrube de drvores ndo integrado em préaticas de explora-
¢do agricola ou florestal sujeita aos condicionamentos esta-
belecidos na alinea anterior;
¢} A instalagdo de depdsitos de sucata de qualquer tipo e de
residuos sdlidos urbanos ou industriais, bem como a deposi-
¢do de quaisquer tipos de efluentes domésticos ou industriais
ndo sujeitos a tratamento prévio aprovado e controlado pe-
los servigos competentes do Ministério do Ambiente e Recur-
sos Naturais.

b

~
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3 — Nos solos que integram a RAN sdo proibidas:

a) Acgbes de descarga de efluentes domésticos ou industriais nio
sujeitos a tratamento prévio, aprovado e controlado pelos ser-
vigos competentes do Ministério do Ambiente e dos Recur-
sos Naturais;

b) Acgdes que se traduzam em destruicdo de espécies animais
e vegetais existentes e dos seus habitats.

4 — Nas 4reas de uso agricola com restrigdes, quando integradas
na RAN, apenas sdo permitidas ac¢des conducentes ao aumento da
sua permeabilidade e para o controlo da erosdo, ndo podendo ser
ocupadas com culturas ou préticas agricolas e florestais que alterem
a permeabilidade do solo e as disponibilidades dos correspondentes
aquiferos subterrdneos e de superficie.

Artigo 16.°
Do patriménio edificado

1 — A protec¢do do patriménio edificado é regulada pela seguinte
legislacdo:

Decreto n.° 20 985, de 7 de Margo de 1932;

Decreto n.° 21 875, de 18 de Novembro de 1932 (alterado pe-
los Decretos n.”* 31 467, de 19 de Agosto de 1941, e 34 993,
de Outubro de 1945);

Decreto n.° 23 122, de 11 de Outubro de 1933;

Lei n,° 2032, de 11 de Junho de 1939;

Artigo 124.° do RGEU;

Lei n.° 13/835, de 6 de Junho ( Lei Quadro do Patriménio Cul-
tural Portugués);

Decreto-Lei n.° 205/88, de 16 de Junho;

¢ abrange os monumentos nacionais (MN), iméveis de interesse pu-
blico (IIP) e valores concethios (VC) através do estabelecimento de
zonas de protecgdo, que poderdo incluir zonas non aedificandi ou
condicionantes especiais para a realizacdo de obras, com base na le-
gislagdo em vigor.

2 — O patriménio construido protegido existente na drea do con-
cetho de Portimdo é o seguinte:

1) Imdveis classificados:
a) Monumentos nacionais:

Alcalar 1-6, sepulcros de Mexilhoeira Grande — De-
creto de 16 de Junho de 1910 (Didrio do Governo,
de 23 de Junho de 1910);

Alcalar 7-8, sepulcros de Mexilhoeira Grande — De-
creto de 16 de Junho de 1910 (Didrio do Governo,
de 23 de Junho de 1910);

Vila de Abicada (Mexilhoeira Grande) — Decreto
n.° 30 838, de 1 de Novembro 1940, e Decreto
n.° 35 817, de 18 de Agosto de 1943;

b) Imdveis de interesse publico:

Moendlito de Pedra Moirinha (Portimdo) — Decre-
to-Lei n.° 251/70, de 3 de Junho;

Igreja Matriz de Nossa Senhora da Conceigdo (Por-
timdo) — Decreto-Lei n.° 129/77, de 29 de Se-
tembro;

Igreja Matriz de Sdo Salvador (Alvor) — Decreto-Lei
n.° 37 077, de 29 de Setembro de 1948, e Portaria
n.° 720/77, de 21 de Novembro;

Convento de Sdo Francisco/Nossa Senhora da Espe-
ran¢a — Decreto-Lei n.° 45/93, de 30 de No-
vembro;

Trés mordbidos em Alvor: primeiro, de Sdo Jodo/Ca-
pela de S. Jodo; segundo, de Sdo Pedro, terceiro,
anexo a sacristia da Igreja Matriz — Decreto-Lei
n.° 95/78, de 12 de Setembro;

Ruinas do antigo castelo/Forte de Alvor — Decre-
to-Lei n.° 29/84, de 25 de Junho;

Forte e capela de Santa Catarina ou de Ribamar (Por-
timdo) — Decreto-Lei n.° 129/77, de 29 de Se-
tembro;

Muralhas de Portim3o — Decreto-Lei n.° 45/93, de
30 de Novembro;

¢) Iméveis de valor concelhio:

Igreja de Nossa Senhora do Verde (Alvor);
Capela de S3o José (Portimdo) — Decreto-Lei
n.° 129/77, de 29 de Setembro;
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Igreja e convento do Colégio da Companhia de Je-
sus (Portimdo) — Decreto-Lei n.° 735/74, de 21 de
Dezembro;

2) Imdveis em via de classificagdo:
a) Como iméveis de interesse publico:

Capela de Nosso Senhor dos Passos (Mexithoeira
Grande);

Palacete dos Almeida Coelho ou dos Bivar Moreira
(Portimio);

Edificio do tribunal (Portimao);

Edificio da Junta de Freguesia (Alvor);

b) Como iméveis de interesse concelhio:

Igreja Matriz ou de Nossa Senhora da Assun¢do (Me-
xilhoeira Grande);

Casa de Teixeira Gomes (Portimio);

Casa do Largo do Castelo (Alvor);

Central eléctrica (Portimio);

Antiga lota do Alvor ( Alvor);

3) Imdveis a propor a classificagdo:

Necrdpole de Monte Canelas (Mexilhoeira Grande);

Castelo Belinho (Portimio);

Lagaretas de Vidigal Velho (Mexilhoeira Grande);

Ponte de Pedreiras (Portimio);

Povoado de Alcalar (Mexilhoeira Grande);

Necrépole de Vaqueira (Mexilhoeira Grande);

Casa da Quinta de Boina (Portimio);

Menires de Pedras Ruivas (Mexilhoeira Grande);

Lagar de Vale do Marinho (Mexilhoeira Grande);

Villa de Torre (Portimio);

Necrépole de Arge 1 (Portimdo);

Necrépole de Arge 2 (Portimdo);

Capela de Nossa Senhora dos Remédios — Sdo Neutel e
solar dos Sarrea Garfias (Portimdo);

Igreja de Nossa Senhora da Visitagdo ou da Misericordia
{Mexilhoeira Grande);

Igreja de Nossa Senhora da Conceigdo (Alvor);

Casa da Quinta das Maravilhas (Portiméo);

Cisterna de Boavista (Portimdo);

Ruinas e necrépole de Vale da Arrancada (Portimio);

Ruinas de Lameira 1 (Mexithoeira Grande);

Casa de Quinta do Morais (Portimdo);

Casa de Sobreiras (Portimio);

Ruinas do Vau (Mexilhoeira Grande);

Forte da Rocha (Portimio);

Igreja de Nossa Senhora da Visitagdo ou da Misericérdia
(Alvor);

Ruinas de Vale de Fran¢a (Portimao);

Ruinas de Montemar (Portimdo).

3 — Todos estes imdveis, a que por disposi¢do legal ndo tenham
sido fixadas zonas de protecgdo, ficam salvaguardados por uma zona
de protecgdo de 50 m em seu redor, dependendo de parecer favord-
vel do IPPAR o licenciamento de quaisquer obras nessa zona de pro-
teccdo.

4 — Nas zonas de proteccdo de imodveis classificados os projectos
de construgdo ou reconstrugdo serdo subscritos por arquitectos.

Artigo 17.°

Proteccdo do sistema de abastecimento de dgua e do controlo
e Inventariacio da existéncia dos furos privados

1 — O sistema de abastecimento de agua do concelho de Porti-
mao é constituido por:

a) Estagdo de tratamento de dgua (ETA);

b) Furos de captagdo;

¢) Reservatdrio de dgua, condutas adutoras e rede de distribui-
¢do de 4gua (genericamente, rede de distribuigdio de 4gua).

2 — O sistema de abastecimento de 4gua do concelho de Porti-
mdo estd sujeito aos seguintes condicionamentos e serviddes:

1) E interdita a construgdo na faixa de 200 m de largura, defi-
nida a partir dos limites exteriores da ETA;
2) Furos de captagdo:

a) Enquanto o furo se mantiver em actividade ndo serd per-

mitida a abertura de qualquer furo particular de pes-

uisa e eventual captagdo de dgua subterrdnea a menos

e 500 m daquele, a ndo ser para substituicdo de cap-
taghes ja existentes;

b) Enquanto o furo se mantiver em actividade, a uma dis-

tdncia entre 500 m e¢ 1000 m a partir dele, a profun-

didade de qualquer novo furo ndo poderd exceder os
100 m, excepto nos aquiferos xisto-grauvaquicos, onde
a profundidade serd maior;

c) Cada furo de captagdo de 4gua para abastecimento pu-
blico terd um perimetro de protec¢do préxima com um
raio de 200 m e um perimetro de protec¢do a distincia
com um raio de 2000 m;

d) Nos perimetros de protec¢do préxima ndo devem exis-
tir depressdes onde se possam acumular dguas pluviais,
caixas ou caleiras subterrineas, canalizagdes, fossas e
sumidouros de 4guas negras, habitagdes e instalagdes in-
dustriais, culturas adubadas, estrumadas ou regadas, e
vazadouros de entulho e parques de sucata;

¢) Nos perimetros de protecgdo A distdncia ndo devem exis-
tir sumidouros de aguas negras, rega com 4guas negras,
a menos que providos de esgoto distante ou tratamento
completo sem infiltragdo, nitreiras, currais, estdbulos,

. matadouros, instalagdes sanitdrias e industrias com
afluentes poluentes;

3) Rede de distribuigdo de 4gua. — Os condicionamentos a im-
pdr na defesa da rede de distribui¢do de 4gua sdo os seguintes:

a) E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 10 m,
medida para cada lado do tragado das condutas de adu-
¢do ou adugdo-distribuicdo de agua;

b) E interdita a construgdo ao longo da faixa de 3 m, me-
dida para cada lado do tragado das condutas distribui-
doras de dgua;

c) Fora das zonas urbanas ¢ interdita a plantagdo de ar-
vores ao longo da faixa de 10 m, medida para cada lado
do tragado das condutas de dgua. Nas dreas urbanas a
largura da referida faixa serd considerada caso a caso
na apreciagdo dos projectos de arranjo dos espagos ex-
teriores;

d) Nas zonas urbanas a distdncia minima das outras infra-
-estruturas em relagio as condutas adutoras serd a se-
guinte:

Cabos eléctricos — 1 m;
Cabos telefénicos — 1 m;
Colectores de esgotos domésticos — 2,50 m;

€) Sempre que ndo seja possivel cumprir as distincias re-
feridas na alinea anterior, nos locais proximos das con-
dutas de 4dgua os colectores serdo macigados com betdo
para protec¢do sanitdria;

/) As condutas adutoras serdo obrigatoriamente assinala-
das com fita de rede de proteccdo metdlica, plastificada,
de cor azul, implantada a cerca de 0,50 m do extradorso
da conduta;

g) A implantagdo das condutas inerentes a rede de distri-
buicdo devera, sempre que possivel, ser feita nos pas-
seios, do lado direito, no sentido do transito urbano,
as profundidades regulamentares.

Artigo 18.°

Condicionantes sobre infra-estruturas de abastecimento
de dgua em loteamentos urbanos

Para além do disposto no artigo anterior, nos loteamentos urba-
nos no tracado e instalacdo das redes de abastecimento de dgua se-
rdo observadas as seguintes regras:

a) Execugdo de ramais domicilidrios em todos os lotes urbanos;

b) As vélvulas de seccionamento e outras devem ser alojadas em
caixas préprias do modelo dos SMP;

¢) As bocas de incéndio deverdo estar espacadas no maximo
30 m ¢ no mesmo alinhamento;

d) Os marcos de incéndio serdio instalados em dreas de edifi-

cios com 10 pisos ou mais, distanciados entre si 60 m, ¢ a

conduta da rede de distribuicdo deverd ter de didmetro mi-

nimo 100 mm ¢, nas zonas criticas, o didmetro minimo de

150 mm; .

Para rega de espagos verdes, previstos na Portaria n.® 1182-

/92, de 22 de Dezembro, devera ser implantada uma rede pri-

vativa, com contagem propria, localizada em marcos de mo-

delo. dos SMP;

/) Os passeios deverdo ter a dimensdo minima de acordo com
a Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.

e

~—

Artigo 19.°
Protecciio aos reservatérios de dgua

I — O actual sistema de abastecimento de 4gua no municipio de
Portimio tem a reserva centralizada em Ché@o das Donas, a partir
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da qual se faz a distribui¢do gravitica para células apoiadas para o
sistema, que é constituido por:

Grande reservatério do sistema de abastecimento;
Reservatério da Boavista;

Reservatério da Bemposta;

Reservatério da Amoreira;

Reservatério do Alto-Pacheco;

Reservatério da Mexilhoeira/Figueira;
Reservatério de Monte Canelas;

Reservatério de Chao das Donas.

2 — Deve ficar salvaguardada, como protec¢do préxima aos re-
servatorios, uma faixa circundante de 5 m, com arruamento dispo-
nivel para a implantagdo de condutas distribuidoras-adutoras no
acesso directo as cdmaras de manobra.

3 — Por necessidade de obras de expansdo, deverdo ser salvaguar-
dadas, em relagdo aos seguintes reservatérios, as areas adiante refe-
ridas, tendo como centro as construcdes existentes:

Amoreira — 4drea de 2000 m?;
Bemposta — drea de 2000 m?;
Monte Alegre — 4rea de 3000 m?.

4 — Todos os furos particulares de captagdo de 4guas serdo con-
siderados no sistema de protecgdo civil do municipio de Portimio,
na sua programacdo de defesa das populagdes e patriménio.

Artigo 20.°
Protecgiio da rede de esgotos

Os condicionantes a respeitar relativamente a rede de esgotos cons-
tam do Decreto-Lei n.° 34 021, de 11 de Outubro de 1944, e da Por-
taria n.° 11 388, de 8 de Maio de 1946, e sdo, designadamente:

a) E proibido construir qualquer prédio sobre colectores de re-
des de esgotos, piublicos ou particulares. Nos casos em que
ndo seja possivel outra solugdo, as obras deverdo ser efec-
tuadas de forma que os colectores fiquem completamente es-
tanques e sejam visitdveis;

b) Os proprietdrios, arrendatdrios ou a qualquer titulo possui-
dores dos terrenos em que tenham de se realizar os estudos,
pesquisas ou trabalhos de saneamento, ou dos terrenos que
a esses derem acesso, sdo obrigados a consentir na sua ocupa-
¢do e trinsito, na execugdo de escavacdes, assentamento de
tubagens e seus acessérios, desvio de 4guas superficiais e sub-
terrdneas e vias de comuricagdo, enquanto durarem esses tra-
balhos, estudos e pesquisas;

¢) E interdita a construgdo numa faixa adjacente com a largura
de 3 m para cada lado, a contar da directriz, dos emissarios
ou rede de esgotos, salvo quando estas se encontram instala-
das em dreas urbanas consolidadas, onde poderdo ser man-
tidos os alinhamentos das construgdes existentes;

d) E interdita a plantagdo de arvores, nos espagos urbanos e ur-
banizdveis, numa faixa adjacente com a largura de § m para
cada lado, a contar da directriz dos colectores;

e) E interdita a construgdo numa faixa de 200 m de largura, de-
finida a partir dos limites da propriedade onde se integra a
estacdo de tratamento da Companheira (ETAR);

) E interdita a construgdo numa faixa de 200 m de largura de-
finida a partir dos limites exteriores das estagdes de trata-
mento a construir, incluindo a sua 4rea de expansio;

g) E interdita a construgdo numa faixa de 15 m de largura de-
finida a partir dos limites exteriores das estagdes elevatdrias
projectadas, ou a projectar, incluindo a sua drea de expansdo.

Artigo 21.°
Protecgido das linhas eléctricas

I — Os condicionamentos a respeitar relativamente s linhas eléc-
tricas sdo os constantes do Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18
de Fevereiro.

2 — As travessias, cruzamentos e vizinhangas nas linhas subterra-
neas de alta tensdo respeitardo a legislacdo que exista, A data, sobre
a matéria.

3 — O tragado de linhas aéreas eléctricas deverd respeitar o patri-
ménio cultural, estético e cientifico da paisagem e, simultaneamente,
os direitos estabelecidos pelas serviddes administrativas.

4 — Nao serdo permitidas linhas aéreas de condutores nus ou iso-
lados sobre recintos escolares ¢ campos desportivos.
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Artigo 22.°
Protecciio 4 rede de telecomunicacdes

I — As infra-estruturas de telecomunicagdes, no municipio de Por-
timdo, serdo do tipo subterrdneo.

2 — Nos espagos urbanos e urbanizdveis dever4 ser adoptada ins-
talagdo subterrinea das infra-estruturas de comunicagdes.

3 — Enquanto persistirem tragados aéreos de infra-estruturas de
comunicagdes, estes deverdo respeitar o patriménio cultural, estético
e cientifico da paisagem e, simultaneamente, os direitos estabeleci-
dos pelas serviddes administrativas.

4 — Nio serdo permitidas linhas aéreas de condutores nus ou iso-
lados sobre recintos escolares ¢ campos desportivos.

5 — As travessias, cruzamentos e vizinhangas nas linhas subterré-
neas de alta tensdo respeitardo a legislagio que exista, a data, sobre
a matéria.

6 — Enquanto se mantiverem os tragados aéreos das redes de te-
lecomunicagdes, estas devem acompanhar paralelamente as vias de
comunicacdo (estradas, caminhos, vias férreas, cursos de 4gua, etc.),
a disténcias varidveis, consoante os casos, por forma a ndo pertur-
bar a livre e regular circulagdo nas vias publicas ou particulares nem
afectar a seguranga do caminho de ferro ou prejudicar outras linhas
de telecomunicagdes ou de energia e ainda ndo causar dano s ca-
nalizacdes de 4dgua, gds ou outras.

Artigo 23.°
Protecgiio aos marcos geodésicos

As condicionantes a respeitar relativamente aos marcos geodési-
cos constam do Decreto-Lei n.° 143/83, de 26 de Abril, e s3o, de-
signadamente:

a) Os marcos geodésicos de triangulagdo cadastral tdm zonas de
protec¢io que abrangem uma drea em redor do sinal com
o raio minimo de 15 m. A extensdo da zona de protecgiio
¢ determinada, caso a caso, em fungdio de visibilidade que
deve_ ser assegurada ao sinal construido e entre os diversos
sinais;

b) Os proprietdrios ou usufrutudrios dos terrenos situados den-
tro da zona de protecgdo ndo podem fazer plantagdes, cons-
trugdes e outras obras ou trabalhos que impecam a visibili-
dade das direcgdes constantes das minutas de triangulagio;

¢) Os projectos de obras ou planos de arborizagdo na proximi-
dade dos marcos geodésicos nio podem ser licenciados sem
prévia autorizacdo do Instituto Portugués de Cadastro e Car-
tografia.

Artigo 24.°
Protecgiio a edificios escolares

Os condicionamentos respeitantes as zonas de protecgdo a edifi-
cios escolares sdo os que constam dos Decretos-Leis n.** 21 875, de
18 de Novembro de 1932, 34 993, de i1 de Outubro de 1945, 37 575,
de 8 de Outubro de 1949, 39 847, de 8 de Outubro de 1954, 40 388,
de 21 de Novembro de 1955, 44 220, de 30 de Margo de 1962, e
46 847, de 27 de’Janeiro de 1966, designadamente:

a) Nas 4dreas imediatamente envolventes aos recintos escolares
que venham a ser concretizadas na vigéncia do PDMP nio
devem existir quaisquer obstéculos volumosos, naturais ou edi-
ficados, que produzam o ensombramento destes recintos;

b) E proibido erigir qualquer constru¢do cujo afastamento a um
recinto escolar, existente ou previsto, seja inferior a uma vez
¢ meia a altura da construgdo e menor que 12 m;

c) Considera-se que aqueles afastamentos deverdo ser calcula-
dos por forma que uma linha tragada a partir de qualquer
ponto das extremas sul, nascente ¢ poente do terreno esco-
lar, ¢ formando um angulo de 35° com o plano horizontal
que passa esse ponto, ndo encontre quaisquer obstdculos. Na
extrema norte do terreno aquele dngulo poderd ser de 45°;

d) Para além das distancias minimas referidas nas alineas b) e
¢), que deverdo ser respeitadas relativamente a todos os re-
cintos escolares, poderdo ainda ser definidas zonas de pro-
teccdo mais amplas, em regulamento do plano de pormenor,
quando se considere que aqueles afastamentos ndo sio sufi-
cientes para garantir um enquadramento arquitectdnico ade-
quado e uma conveniente integragdo urbanistica;

€) As zonas de protecgio abrangem, em regra, uma faixa com
50 m de largura a contar dos limites do recinto escolar, po-
dendo conter uma zona rnon aedificandi e uma zona de cons-
trugdo condicionada. Nalguns casos, a largura dessa faixa
pode ser ampliada em plano municipal de ordenamento do
territdrio.
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Artigo 25.°
Instalacio de vazadouros de entulho e pargues de sucata

1 — Nio serd permitida a instalagio de vazadouros de entulho ¢
de parques de sucata a menos de 2000 m de furos de captaclio de
4gua para o abastecimento piublico, podendo estas distincias vir a
ser alteradas caso a caso, mediante estudos hidrogeoldgicos, da res-
ponsabilidade dos requerentes.

2 — Poder4 a Cimara Municipal propor & Assembleia Municipal
alternativas a localizagdio dos vazadouros de entulho e parques de
sucata, quando a mesma ponha em causa os valores que se preten-
dem defender com o PDMP.

3 — Para garantia dos interesses publicos que se deverio acaute-
lar, poderd a Cimara Municipal proceder & expropriaciio dos terre-
nos onde se encontram localizados os vazadouros de entutho ¢ par-
ques de sucata, se os mesmos ficarem a menos de 2000 m de furos
de captagdo de dguas j4 existentes ou que venham a existir.

4 — O licenciamento de novos parques de sucata e a legislagdo
dos existentes rege-se pelo Decreto-Lei n.° 117/94, de 3 de Maio.

Artigo 26.°
Protecgiio & drea protegida da ria do Alvor

Na 4rea protegida da ria do Alvor, que se encontra delimitada nas

" plantas de ordenamento ¢ de condicionantes, o regime de uso e ocupa-
¢do do solo é o determinado pelas classes de espaco constantes da
planta de ordenamento, enquanto n3o for aprovado o seu plano de
ordenamento, nos termos do Decreto-Lei n.° 19/93, de 23 de Janciro.

Artigo 27.°
Faixa costeira

1 — Entende-se por faixa costeira a banda ao longo da costa ma-
ritima cuja largura é limitada pela linha de méxima preia-mar de
dguas vivas equinociais ¢ pela linha sltuada a 2 km daquela para o
interior.

2 — Tendo em conta o disposto no Decreto-Lei n.° 302/90, de
26 de Setembro, a ocupacdio, uso e transformacdio da faixa costeira
do municipio de Portim#o, a concretizar através de PMOT ou de
projecto de loteamento ou de obras, serdo regulados tendo em conta
o seguinte:

a) As edificagdes devem ser afuudu tanto quanto possivel da
linha da costa, evitando-se o seu desenvolvimento linear ao
longo da costa;

b) As zonas de drenagem natural, ainda que ndo integrantes da

REN ou da RAN, néio serdo ocupadas com construgdes; .

¢) A rede vidria serd organizada por forma que se evite a aber-
tura de estradas paralelas 3 costa;

d) Os parques de estacionamento de apoio & utilizacko das praias

devem ser pavimentados com materiais permedveis ¢ dimen-

sionados de forma adequada a capacidade de acolhimento des-
tas e implantados de forma a minimizar o derrube de irvo-
res isoladas ou em macico;

A transposi¢io de dunas costeiras serd limitada & clrculacio

pedonal, a efectuar através de passadeiras-estrados sobreele-

vados ¢ colocados perpendicularmente & direcglo dos ventos
dominantes, aproveitando, tanto quanto possivel, as passa-
gens naturais;

f) As redes de distribuiclio de energia ¢ de telecomunicacdes se-
rdo enterradas;

8) As edificacdes devem integrar-se na paisagem, respeitando o
cardcter ¢ os valores paisagisticos das envolventes ¢ dos si-
tios, tanto no que se refere a volumes como a materiais, co-
res e texturas de acabamentos e coberturas;

h) As superficies impermeabilizadas das novas dreas urbanas de-
vem restringir-se ao minimo indispensdvel, de modo a per-
mitir a infiltragdo méxima das dguas pluviais;

i) A vegetagdo a utilizar nos espagos livres deve ser seleccio-
nada por forma a privilegiar-se a utilizagio de espécies ca-
racteristicas da area em causa;

/) A dimensiio e localizacio de estaleiros de obras terdé em conta
a minimiza¢do do seu impacte na paisagem ¢ das perturba-
¢Bes ambientais deles decorrentes, sendo a sua drea de loca-
lizag3o ¢ envolventes afectadas obrigatoriamente recuperadas
pelo dono da obra imediatamente apés a sua desactivaciio;

e

~~

k) S6 serd autorizada a colocagiio de depdsitos de materiais, per-
manentes ou temporarios, que sejam indispensdveis ao exer-
cicio das actividades econémicas locais e para 0s quais ndo
exista localizacdo alternativa.

CAPITULO 111
Serviddes

Artigo 28.°
Serviddes rodovidrias

1 — Os condicionamentos ¢ serviddes da rede rodovidria sdo as
que constam da Lei n.° 2037, de 17 de Agosto de 1949, nos Decretos-
-Leis n.” 13/71, de 23 de Janeiro, 219/72, de 27 de Junho, e 380/85,
de 26 de Setembro, Lei n.° 97/88, de 17 de Agosto, e Decretos-Leis
n.> 445/91, de 20 de Novembro, 13/94, de 15 de Janeiro.

2 — A rede rodovidria do municipio de Portimdo inclui a rede ro-
dovidria nacional ¢ a rede rodovidria municipal.

3 — A rede rodovidria nacional é construida por:

a) Rede inter-regional — via longitudinal do Algarve;
b) Rede regional, integrando as seguintes estradas nacionais:

EN 124, que estabelece a ligaco entre Ladeira do Vau
(ponte sobre a ribeira de Boina) ¢ Monchique;

EN 125, que estabelece a ligagdio entre os principais cen-
tros urbanos regionais;

EN 266, que estabelece a ligagdo entre Porto de Lagos ¢
Monchique.

4 — A rede rodovidria municipal é constituida por:

a) Estrada intermunicipal — EM 532;
b) Bstradas municipais principais — EM 531-1 ¢ EM 533;
¢) Estradas municipais secunddrias:

CM 1068;

CM 1076;

CM 1145;

CM 1146;

CM 1147;

CM 1149;

CM 1360;

Via de ligagdo Alcalar-Vidigal-Tom;

Via de ligagiio Descampadinho-Carrical-EM 532;
Via de ligagio Rasmalho-Monte Novo (Monchicdo);
Via de ligagdo Vale de Eguas-Gordeiro;

Via de ligagdo Rasmalho-Guenos-EM 532;

d) Vias municipais rurais;
€) Vias municipais urbanas, que se dividem em:

Distribuidoras principais (V 2, V3, V4, V 6 ¢ V 10);
Distribuidoras secundéarias (V 5, V7 e V 9);
De servico de acesso local — restantes.

5§ — As zonas de protecgdo rodovidrias s#io as seguintes:

a) Rede inter-regional — via longitudinal do Algarve: faixa non
aedificandi de 150 m a contar das bermas ¢ 500 m a partir
do centro do né;

b) Rede regional: 50 m a contar do eixo da via;

¢) Estrada mtermummpal 20 m a contar do e¢ixo da via;

d) Estradas mumclpms principais: 20 m a contar do ¢ixo da via;

e) Estradas mumclpals secunddrias: 15 m a contar do eixo da via;

J/) Vias rurais: 10 m a contar do eixo da via;

2) Vias urbanas — distribuidoras principais e secunddrias: 20 m
a contar do eixo da via.

. Artigo 29.°
Serviddes ferrovidrias

1 — As serviddes ferrovidrias sdo as constantes do Decreto-Lei
n.° 156/81,.de 9 de Junho, ¢ da Portaria n.° 784/81, de 10 de Se-
tembro, da Secretaria de Estado dos Transportes Interiores.

2 — Sem prejuizo de faixas de dimensdo superior legalmente es-
tabelecidas, sdo definidas faixas de protecdo non aedificandi para
a rede de infra-estruturas ferrovidrias existentes ¢ para um e outro
lado da linha, cada uma com a largura de 10 m, para habitacgdo,
e de 40 m, para industria, medidas na horizontal, a partir:

a) Da aresta superior do talude de escavagdes ou da aresta in-
ferior do talude de aterro;
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b) De uma linha tracada a 4 m da aresta exterior do carril mais
préoximo na auséncia dos pontos de referéncia indicados na
alinea anterior. _ .

3 — Transitoriamente, e enquanto ndo for estabelecida aquela zona
non aedificandi, a Cimara Municipal de Portimdo sempre que achar
aconselhdvel, solicitard parecer 4 CP para a implantagdo de novas
construgdes ou alteragdes e ampliagdes em construgdes existentes nas
seguintes dreas: .

a) Todos os casos que se situem até 50 m de um e de outro lado
do caminho de ferro, contados a partir da actual entrevia;

b) No caso da estagdo, nos casos que se situam até 100 m con-
tados a partir da actual entrevia.

Artigo 30.°
Serviddes relativas a0 aerédromo municipal da Penina

As serviddes relativas ao aerédromo municipal da Penina, assina-
lado na planta de ordenamento, sdo as que constam da Lei n.° 2078,
de 11 de Junho de 1955, e dos Decretos-Leis n.® 45 986, de 22 de
Outubro de 1964, e 45 987, de 22 de Outubro de 1964, do anexo 14
a Convengdo de Aviagdo Civil Internacional e do anexo a este Re-
gulamento que define as dreas e superficies de desobstrugdo.

Artigo 31.°
Serviddes militares relativas ao ponto de apoio naval de Portimio

As serviddes militares relativas ao ponto de apoio naval de Porti-
mao serdo definidas por portaria do Ministro da Defesa.

Artigo 32.°

Serviddes administrativas e restricdes de utilidade piblica
respeitantes ao dominio piblico hfdrico

1 — Os terrenos ndo dominiais conexos com o dominio publico
hidrico estdo sujeitos as serviddes estabelecidas por lei €, nomeada-
mente, a uma serviddo de uso puiblico no interesse geral, em con-
formidade com o estatuido nos artigos 12.° a 16.° do Decreto-Lei
n.° 468/71, de 5 de Novembro, com as altera¢des introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 89/87, de 26 de Fevereiro.

2 — Cumpre a Junta Auténoma dos Portos de Barlavento do Al-
garve ou ao Instituto da Agua (INAG), conforme 0s casos, acaute-
lar os interesses publicos relativos as parcelas sujeitas a serviddes ad-
ministrativas ou a restrigdes de utilidade publica.

Artigo 33.°
Exploragiio de inertes

1 — As servidSes respeitantes a exploragdo de massas minerais estdo
regulamentadas pelos Decretos-Leis n.” 89/90 e 90/90, de 16 de
Margo.

2 — Sao objecto de licenciamento pela entidade definida na lei to-
das as exploragdes de inertes que se encontram em actividade ou ve-
nham a construir-se, de acordo com os seguintes parimetros:

@) A implantagdo de industrias extractivas ser4 sempre fora dos
aglomerados urbanos; '

b) E obrigatéria a apresentacio e aprovacdo de planos de recupe-

ragdo paisagistica com o pedido- de licenciamento;

c¢) O requerente prestara cau¢io como garantia para a efectiva-
¢do do plano de recuperacdio paisagistica ¢ assumird & res-
ponsabilidade, através de contrato, de recuperar as redes vid-
rias municipais que venham a ficar danificadas pelo transporte
do material da exploragdo.

Artigo 34.°
Serviddes 3 estacdio de tratamento do lixo

1 — E estabelecida uma 4rea de serviddo non agedificandi na faixa
de 500 m de largura contados a partir da linha de delimitagdo da
propriedade onde se integra a ETL.

2 — Nesta drea de serviddo ndo é admitida a abertura de furos
de captagdo de d4gua de qualquer tipo.

Artigo 35.°
Servidio ao Hospital Distrital

Os condicionamentos e serviddes ao Hospital Distrital serdo defi-
nidos por legislagdo a publicar.

TITULO 1I
Da ocupaglio, uso e transformaciio do solo

CAPITULO 1

Zonas de ocupaciio urbanistica

SECCAO 1
Classes o categorias de espacos
Artigo 36.°
Classes de espagos

1 — Em fun¢fio do uso dominante do solo, sdo consideradas as
seguintes classes de espagos!

a) Espacos urbanos, caracterizados pelo elevado nivel de infra-
-estruturacfio e concentragdo de edificagdes, onde o solo.se
destina predominantemente & construgdo;

b) Espagos urbanizdveis, assim denominados por poderem vir
a adquirir as caracteristicas dos espagos urbanos ¢ geralmente
designados por dreas de expansdo;

¢) Espagos industriais, destinados a actividades transformado-
ras e servi¢os préprios;

d) Espagos de industrias extractivas, incluindo as 4reas destina-
das a controlar o impacte sobre os espacos envolventes;

e) Espacos agricolas, abrangendo as dreas com caracteristicas
adequadas a actividade agricola;

) Espagos florestais, nos quais predomina a produgio florestal;

g) Espacos culturais e naturais, nos quais se privilegiam a pro-
teccdo dos recursos naturais ou culturais e a salvaguarda dos
valores paisagisticos, arqueolégicos, arquitecténicos e urba-
nisticos;

h) Espagos-canais, correspondendo a corredores activados por
infra-estruturas ¢ que tém efeito de barreira fisica dos espa-
¢OS que 0s marginam.

2 — O conjunto do espago yrbano, do espago urbanizével e dos
espacos industriais que lhes sejam contiguos determina o perimetro
urbano.

3 — Os espagos urbanos e os espagos urbanizdveis integram, para
além dos espacos destinados a habitagdo, a equipamentos ¢ a espa-
¢os verdes, espagos de actividades econémicas predominantemente
destinados a implantagdo de unidades industriais compativeis com
a malhg urbana, servigos, comércio e infra-estruturas complementares.

Artigo 37.°
Categorias de espaeos

1 — Os espagos urbanos integram as seguintes categorias de es-
pagos:

a) Areas urbanas consolidadas, identificadas na planta de or-
denamento como zonas urbanas, caracterizadas por possui-
rem uma malha urbana consolidada ou em consolidagdo e
com elevado grau de infra-estruturagdo ou com tendéncia para
‘0 vir a adquirir; .

b) Areas de habitagdo social existente, correspondentes as dreas
urbanas ocupadas com habitagdes sociais e identificadas na
planta de ordenamento;

¢) Zonas de ocupagdo turistica, constituidas por empreendimen-
tos turisticos ou com projectds da mesma natureza ji apro-
vados e pelas dreas intersticiais ou envolventes daquelas que,
dada a aptiddo, ficaram genericamente afectas 4 construgdo,
edificacdo e demais empreendimentos com interesse para o
sector do turismo} - '

d) Nicleos de povoamento a estruturar.

2 — Os espacos urbanizdvels integram as seguintes categorias de
espagos: . [

@) Espagos habitacionais, destinados dominantemente a habita-
¢80, podendo integrar equipamentos, espagos verdes, espa-
¢os de actividades econdmicas compativeis com a malha ur-
bana, servigos, comércio e infra-estruturas complementares,
designados na planta de ordenamento como zonas de expan-
s#io urbana;



N.° 132 — 7-6-1995

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

3651

b) Areas de habitagio social, destinadas & implementagdo de pro-
gramas de habitagdo social.

SECGAO 11
Zonas wrbanas

Artigo 38.°
Construcdes novis

1 — Nas zonas urbanas ¢ estabelecido o principio genérico da ma-
nuten¢do das caracteristicas do edificado existente, podendo, no en-
tanto, a Cdmara Municipal de Portim3o aprovar novas construgdes,
sujeitas aos seguintes condicionantes:

a) E autorizado o nivelamento da cércea pela média das altu-
ras das fachadas da frente edificada do lado do arruamento
onde se.integra o novo edificio, no trogo de rua entre duas
transversais ou que apresente caracteristicas morfoldgicas dis-
tintas, desde que ndo ultrapasse o que decorre da aplicagdo
do artigo 59.° do RGEU, utilizando-se para o efeito a se-
guinte férmula (em metros):

_ Ehixli
i

hm

em que:

hm=altura da fachada do novo edificio;
hi=altura da fachada dos edificios existentes;
fi=largura da fachada dos edificios existentes;

b) A altura, contada a partir do ponto de cota média do ter-
reno marginal até 2 face inferior da laje do 2.° piso acima
da cota de soleira, ndoc pode ser inferior a 3,5 m. Nos res-
tantes pisos, a altura minima ¢ a fixada no RGEU ou em
legislagdo especifica. Nos casos de ruas com inclinagdo igual
ou superior a 10 %, admite-se a eventual construgdo de pi-
sos intermédios, desde que o pé-direito nessa zona ndo scja
inferior aos minimos regulamentares; '

A profundidade das empenas ndo poderd exceder 15 m, ex-

cepto quando se trate de hotéis ou outros equipamentos de

interesse publico, em que serd definida casuisticamente. Neste
ultimo caso, quando se trate de edificios integrados em cons-
trucdo em banda continua, a profundidade de empena ndo

poderd exceder 17 m;

d) As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento ¢ a
4reas técnicas (postos de transformacdo, centrais de ar con-
dicionado, etc.) e arrecadagdes dos alojamentos do préprio
edificio, excepto nas situa¢des de estabelecimentos hoteleiros,
relativamente aos quais a Direcgdo-Geral do Turismo admita
outros usos;

€) Nido sdo admitidos pisos recuados acima da altura da fachada
definida nos termos da alinea @) deste artigo;

D A densidade global da ocupacio ndo poderd ser alterada.

—

c

~

2 — A gestdo das dreas urbanas consolidadas serd feita a partir
de planos de urbanizagdo ou de pormenor, que definirdo as densi-
dades maximas de ocupagdo, os indices de constru¢do, a altura ma-
xima dos edificios, a caracterizagdo das fachadas ¢ o arranjo dos
espagos exteriores, bem como as dreas, edificios ¢ conjuntos de edi-
ficios a preservar, pelo seu interesse arquitecténico, histérico ou pa-
trimonial.

3 — As parcelas cujo novo aproveitamento implique a criagdo de
infra-estruturas urbanas ficam sujeitas aos pardmetros urbanisticos
das areas envolventes.

Artigo 39.°
Interior dos quarteirdes

1 — Nos edificios ou conjuntos que tenham frente para duas ruas
opostas poderd ser assegurado o atravessamento do quarteirdo.

2 — Nesses edificios ou conjuntos deverd ser localizado equipa-
mento que contribua para a qualificagio do ambiente urbano.

Artigo 40.°
Ampliagio

E admitida a ampliagdo dos edificios existentes desde que seja as-
segurado estacionamento no interior do lote ou solugdes alternati-
vas em conformidade com o estabelecido no artigo 49.°, na propor-
¢do das necessidades criadas com a ampliagdo, sendo a altura das
fachadas a que resulta da aplicagdo do disposto na alinea @) do ar-
tigo 38.°, nos casos em que a mesma for admitida.

Artigo 41.°
Logradouros

I — S6 é permitida a utilizagdo de logradouros quando se desti-
nar a estacionamento automoével a céu aberto ou quando se trate
de construgdes de um piso, reservadas:

a) A estacionamento automodvel para uso privativo dos aloja-
mentos do edificio;

b) Instalagdo de estabelecimentos comerciais ou de servicos em
edificios destinados exclusivamente a esse uso.

2 — A utilizagdo dos logradouros, nos termos do numero ante-
rior, com as adaptagdes decorrentes da topografia que se justifiquem,
serd sempre precedida de vistoria da comissdo técnica, destinada a
verificar que ndo sdo prejudicadas as vistas, a insolagdo e a ventila-
¢do dos edificios e dos logradouros adjacentes ¢ que nao sdo des-
truidas as espécies arbéreas que interesse preservar.

3 — Quando se trate de edificios em regime de arrendamento, a
autorizagdio para a ocupagdo de logradouros serd ainda precedida de
informagdo aos inquilinos.

4 — O estacionamento em cave com ocupagdo de todo o lote ¢
permitido desde que seja assegurada a integragdo arquitectonica das
construgdes ¢ o adequado tratamento dos logradouros, nomeadamente
com coberto vegetal.

Artigo 42.°
Usos

1 — A localizagdo do comércio e servicos em novos edificios nas
areas consolidadas é condicionada a satisfagdo dos requisitos se-
guintes:

a) E possivel a utilizagdo de edificios exclusivamente para co-
mércio e servigos, quando e onde os arruamentos tenham lar-
gura igual ou sugerior a 20 m e o lote tenha 4rea igual ou
superior a 450 m*, e frente ndo inferior a 15 m e permita a
inclusdo de estacionamento em conformidade com o disposto
no artigo 48.°;

b) A coexisténcia de comércio e servios com habitagdo num
mesmo edificio s6 é permitida nos 1.° e 2.° pisos contados
a partir da soleira do edificio, quando ¢ onde os arruamen-
tos tenham largura igual ou superior a 15 m, desde que dis-
ponham de acessos independentes dos pisos habitacionais e
que permitam a inclusio de estacionamento em conformidade
com o disposto na artigo 48.°;

¢) O condicionamento estabelecido na alinea anterior relativa-
mente a largura dos arruamentos nio ¢é exigivel quando o co-
mércio e servicos sé localizem nos 1.° e 2.° pisos interliga-
dos contados a partir da soleira do edificio.

2 — A localizagdo do comércio e servigos em edificios preexisten-
tes aplica-se o disposto no nimero anterior, mas o estacionamento
exigivel, em conformidade com o disposto no artigo 48.°, serd na
proporgdo das necessidades criadas pelo novo uso autorizado.

3 — As mudangas de uso, nos termos da alinea b) do n.° 1, em
edificios preexistentes ficam ainda condicionadas a possibilidade de
integracdio arquitecténica dos acessos exigidos, caso estes nao existam.

4 — Desde que sejam previstos acessos independentes do uso re-
sidencial e criadas 4reas de estacionamento em conformidade com
o disposto no artigo 48.° e as infra-estruturas urbanas comportem
os impactes decorrentes, ¢ admissivel a instalagdo de industrias com-
pativeis com o uso residencial, em conformidade com o disposto no
Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto.

Artigo 43.°
Zonas de ocupaciio turistica

1 — Nas zonas de ocupagdo turistica serdo respeitados os seguin-
tes parimetros, de acordo com o despacho conjunto dos Ministros
do Planeamento e da Administragdo do Territério e do Comércio
e Turismo de 15 de Dezembro de 1992, publicado no Didrio da Re-
publica, 2.* serie, n.° 3, de 3 de Janeiro de 1993:

1) Os estabelecimentos hoteleiros classificados nos grupos 1 (ho-
téis), 4 (estalagens) e 6 (hotéis-apartamentos) do artigo 12.°
do Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, com as alte-
ragdes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei
n.° 149/88, de 27 de Abril, devem respeitar os seguintes re-
quisitos:

a) Densidade populacional < 100 hab./ha;
b) Coeficiente de ocupacgdo do solo (COS):

Empreendimentos de luxo, de 5 e 4 estrelas, < 0,50;
Empreendimentos de outras categorias, < 0,40;
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c) Coeficiente de afectagio do solo (CAS) s 0,15;
d) Cocficiente de impermeabilizagdo do solo (CIS) < 0,30;
€) Altura médxima das construgdes:

Empreendimentos de luxo, de § ¢ 4 estrelas, 15 m;
Empreendimentos de outras categorias, 13,50 m;

' /) Afastamento minimo das construgdes a todos os limi-
tes do terreno:

Empreendimentos de luxo, de § ¢ 4 estrelas, 13,50 m;
Empreendimentos de outras categorias, 12,50 m;

2) Os estabelecimentos hoteleiros a que alude o n.° 1) nio po-
derdo ter uma altura superior a 8 m e um méximo de dois
pisos, quando se situem a uma distdncia inferior a 350 m do
limite das margens das dguas do mar ou do rio, ou das res-
pectivas zonas adjacentes, como tal classificadas;

3) Os loteamentos, as construgBes ¢ os empreendimentos abran-
gidos pelo Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, ¢ nio
inclufdos no n.° 1) do presente artigo, devem respeitar os se-
guintes requisitos:

a) Densidade populacional < 60 hab./ha;

b) COS < 0,20;

c¢) CAS < 0,15;

d) CIS < 0,25;

€) Altura maxima de construgio — 6,50 m;

J) Afastamento minimo das constru¢des a todos os limi-
tes do terreno — 6,50 m;

4) Exceptuam-se do disposto no mimero anterior as parcelas de
terreno destinadas a moradias unifamiliares, ficando a sua
ocupacdio sujeita aos seguintes requisitos:

a) COS < 0,15;

b) CAS =< 0,10;

¢) CIS < 0,15;

d) Altura méxima das construgdes — 6,50 m;

e) Afastamento minimo das construgBes a todos os limi-
tes do terreno — S m;

5) Néo poderdo ser autorizadas ou objecto de parecer favora-
vel as operagdes de loteamento, com excepglio das que se des-
tinam 3 implantacio de unidades turisticas, que:

a) Incidam sobre prédios com drea superior a 15 000 m?;

b) Tenham como resultado a constituiglio de lotes com 4drea
inferior a 2000 m? cada um;

¢) Ndo respeitem os pardmetros fixados no n.° 4).

6) Em casos excepcionais devidamente justificados, poderdo ser
viabilizados empreendimentos, loteamentos ou construgdes
com indices superiores aos fixados nos niimeros anteriores,
desde que:

a) O terreno se insira em estrutura urbana consolidada;

b) Se encontrem garantidas as necessdrias articulacbes vid-
rias ¢ demais infra-estruturas;

¢) O empreendimento, loteamento ou construcho se mos-
tre conveniente para efeitos de complementaridade fun-
cional ou estética;

d) Sejam respeitados os alinhamentos existentes e aplicada
a cércea mais adequada em funcio e a volumetria do-
minante;

7) Nas zonas de ocupagiio turistica devem ainda respeitar-se os
seguintes principios:

a) A divisiio entre parcelas ¢ lotes deve, em principio, ser
feita com arranjos paisagisticos devidamente integrados
¢, quando seja necessdria a construgio de muros de al-
venaria ou tijolo, ndo poderfio estes possuir altura su-
perior a 0,80 m relativamente ao nivel natural do ter-
reno;

b) As dreas de estacionamento devem preferencialmente ser
construidas no subsolo ¢ respeitar os seguintes pardme-
tros:

Um carro por cada trés camas, relativamente a esta-
belecimentos hoteleiros;

Um carro por apartamento;

Um carro por cada 50 m> de drea total de constru-
¢do, relativa_mmte a empreendimentos para comér-
cio ou servigos;

Dois carros por fogo, relativamente a moradias uni-
familiares. ‘

2 — Para garantia da boa manuten¢io das infra-estruturas urba-
nas, pode a CAmara Municipal de Portimio propor A Assembleia
Municipal de Portim#io o arrendamento das infra-estruturas destas
dreas ¢ a concessdio do servigo aos proprietdrios ou entidades explo-
radoras dos empreendimentos que manterdo cumulativamente a rede
vidria de que se servem nas melhores condigdes.

Artigo 44.°
Nicleos de povoamento disperso a estruturar

1 — Os nicleos de povoamentos dispersos de raiz rural a estrutu-
rar estiio assinalados na planta de ordenamento ¢ sio os seguintes:

Pereira;

Ardio;
Rasmalho;
Porto de Lagos;
Palheiros;
Mesquita.

2 — Nestes nicleos, as zonas de construgio ficam sujeitas as se-
guintes regras:
a) Coeficiente de afecui;io do solo: CAS < 0,20;
b) Cércea mixima — dois pisos, respeitando a morfologia ¢ vo-
lumetria da envolvente.

SEcgAo 111
Espages whaniziveis
Artigo 45.°
Espacos urbanizdvels

I — Os espagos urbanizéveis sfio agueles que poderdo adquirir as
caracteristicas dos espacos urbanos ¢ geralmente sdo designados por
éreas de expansiio.

‘2 — No municipio de Portimfo, s#o os seguintes os tipos de es-
pagos urbanizdveis:
a) Zonas de expansio urbana, incluindo as destinadas a pro-
gramas de habitaclio social;
b) Zonas de povoamento disperso a estruturar, com caracteris-
ticas urbanizdveis: Porto de Lagos ¢ Palheiros.

3 — Nas zonas de expansfio urbana, a urbanizagdo serd precedida
de planos de pormenor ¢ ou projectos de loteamento e serdo respei-
tados os seguintes parAmetros urbanisticos:

@) Na cidade de Portiméo:
Z.1 — densidade populacional < 100 hab./ha:

CAS < 0,25;
CIS < 0,35;
COS < 0,35;
Cércea méxima dos edificios — dois pisos;

Z.2 — Densidade populacional < 130 hab./ha:

CAS < 0,40;
CIS < 0,50;
COS < 0,45;
Cércea méxima dos edificios — quatro pisos;

Z.3 — Densidade populacional < 200 hab./ha;

CAS < 0,30;
CIS < 0,45;
COS < 0,50;
Cércea méxima dos edificios — cinco pisos:

Z.4 — Densidade populacional < 200 hab./ha:

CAS < 0,30;
CIS < 0,45;
COS < 0,50;
Cércea mdxima dos edificios — cinco pisos;

b) Em aldeia das Sobreiras, Quatro Estradas, Alvor, Figueira,
Mexilhoeira Grande ¢ Montes de Alvor:

Densidade populacional préxima dos 130 hab./ha:

CAS < 0,35;
CIS < 0,45;
COS < 0,50;
Cércea mdxima dos edificios — trés pisos;
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¢) Nas dreas destinadas a habita¢do social — densidade popu-
lacional maxima 250 hab./ha:

CAS < 0,30;
CIS < 0,45;
COS < 0,70;
Cércea maxima edificios — quatro pisos.

4 — Nas zonas de expansdo urbana que ndo sejam contiguas com
as zonas de ocupagdo turistica ndo serd autorizada a constru¢do de
aldeamentos ou conjuntos turisticos.

§ — As dreas urbanas a afectar pelo municipio para a implemen-
tacdo de programas de 4mbito social e para equipamentos, por causa
de utilidade publica manifesta compreendida em cada programa, po-
derdo ser expropriadas mediante o pagamento contempordneo de justa
indemnizagdo.

6 — As construgdes nas zonas de povoamento disperso, com ca-
racteristicas urbanizdveis, a estruturar, de Porto de Lagos e de Pa-
lheiros regem-se pelos seguintes pardmetros:

Densidade "populacional < 60 hab./ha;
CAS < 0,15;

CIS < 0,25;

COS < 0,205

Cércea mdxima dos edificios — dois pisos.

SECGAO IV
Indistrias e servigos integriveis nas 4ress urbanas e urbanizdveis
Artigo 46.°
Indistrias e servigos integriveis nas dreas urbanas e urbanizdveis

1 — Os espagos industriais existentes e as propostas de expansio
sdo os que constam da planta de ordenamento.

2 — Nestas areas é permitida a instalacdo de indistrias ndo po-
luentes, em conformidade com o Decreto-Lei n.° 109/91 e o Decreto-
-Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, devendo ser respeitados
os seguintes parimetros urbanisticos, a aplicar ao lote:

Volumetria < 7,0 m*/m?;

Afastamento minimo em relagio as bermas das vias — 10 m;

Afastamento minimo em relagio ao limite lateral do pré-
dio — 6 m.

Artigo 47.°

Unidades hoteleiras e similares de hotelaria inseridas
nas dreas urbanas e urbanizdveis

As unidades hoteleiras, tais como hotéis, aparthotéis, pensdes e
afins, restaurantes, cafés, clubes nocturnos e afins, poderdo instalar-se
nas dreas urbanas e urbanizdveis desde que ndo provoquem incémodo
ou poluigdo aferidos nos termos da legislagdo aplicdvel.

SECCAO V
Circulaglo © estacionamento sutomdvel e cedéncias obrigatirias
para os espacos wbanos, urbanizéveis, industriais @ servicos
Artigo 48.°

Circulaciio e estacionamento automével

1 — Para os espa¢os urbanos e urbanizdveis ¢ novos espagos in-
dustriais ficam a circulagdo e o estacionamento automoével sujeitos
4s seguintes regras:

1) Célculo das areas por local de estacionamento:

a) Veiculos ligeiros — dever4 afectar-se uma 4rea bruta de
20 m? por lugar de estacionamento a superficie ¢ 25 m?
por lugar de estacionamento em estrutura edificada, en-
terrada ou ndo;

b) Veiculos pesados — devera afectar-se uma 4rea de 75 m’
por lugar de estacionamento & superficie e de 130 m?
por lugar de estacionamento em estrutura edificada, en-
terrada ou ndo;

2) Edificios para habitagdo — estacionamento automovel:

1,5 lugares por fogo, excepto quando os fogos tiverem uma
4rea bruta superior a 150 m? e tipologia igual ou supe-
rior a T4, caso em que a drea de estacionamento no in-
terior do lote serd correspondente a dois lugares de es-
tacionamento por fogo;

3) Edificios destinados a servigos:

a) Quando a sua superficie util total for inferior ou igual
a 500 m?, a 4rea para o estacionamento sera de dois lu-
gares por cada 100 m? de d4rea util;

b) Quando a sua superficie til for superior a 500 m? e in-
ferior a 1000 m?, a 4rea para o estacionamento serd de
trés lugares por cada 100 m’ de 4rea util;

¢) Quando a superficie util for superior ou igual a 1000 m?
e inferior a 2500 m?2, a drea para o estacionamento serd
de quatro lugares por cada 100 m? de 4rea util;

d) Quando a superficie util for superior ou igual a 2500 m’,
a 4drea para o estacionamento serd de sete lugares por
cada 100 m? de drea 1til;

4) Industrias e armazéns:

a) Nos edificios destinadas 4 industria e armazéns deverd
ser obrigatéria a existéncia de uma drea de estaciona-
mento para pessoal e visitantes dentro do lote equiva-
lente a um lugar por cada 150 m? de édrea coberta total
de pavimentos;

b) Quando a drea do lote for superior a 1000 m?, a 4rea
de estacionamento obrigatéria serd equivalente a um lu-
gar por cada 100 m? de 4rea coberta total de pavimentos;

¢) Em qualquer dos casos deverd ser prevista, no interior
do lote, a drea necessdria ao estacionamento de veiculos
pesados, em nimero a determinar, caso a caso, em fun-
¢do do tipo de industria a instalar;

5) Estabelecimentos hoteleiros:

a) Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros,
as dreas a reservar para estacionamento no interior do
lote deverdo corresponder a um lugar de estacionamento
por cada duas camas;

b) Para além da 4rea necesséria ao estacionamento de vei-

culos ligeiros, deverd ainda ser prevista no interior do

lote uma 4rea para estacionamento de veiculos pesados

e de passageiros, a determinar, caso a caso, em func¢io

da dimensdo e localizagdo da unidade hoteleira;

Nos espacos urbanizdveis deverd prever-se uma rea mi-

nima de estacionamento de um lugar para o parquea-

mento de veiculo pesado por cada 70 quartos.

[

~

6) Nos edificios e dreas destinados a comércio retalhista, con-
centrado ou ndo, deverdo ser garantidas as seguintes dreas
de estacionamento no interior do lote:

a) Quando a sua superficie util for inferior ou igual a
500 m?, a 4rea de estacionamento serd equivalente a dois
lugares por cada 100 m? de 4rea util;

b) Quando a sua superficie util for superior a 500 m?, a
4rea de estacionamento serd equivalente a trés lugares
por cada 100 m? de 4rea \til;

¢) Para superficies de comércio com uma 4rea coberta to-
tal de pavimento superior a 2500 m?, para além da apli-
cagdo dos indices de estacionamento estabelecidos na ali-
nea anterior, deverd tornar-se obrigatéria a apresentagio
A Camara Municipal de Portimdo de um estudo de tra-
fego, contendo, designadamente, elementos que permi-
tam avaliar:

A acessibilidade do local em relagdo ao transporte in-
dividual;

A capacidade das vias envolventes;

A capacidade de estacionamento do préprio lote, do
empreendimento e nas vias que constituem a sua
envolvente imediata;

O funcionamento das operagdes de carga e de des-
carga;

7) Hipermercados e edificios destinados a comércio grossista:

a) Nos hipermercados com drea bruta superior a 2500 m?
e inferior ou igual a 4000 m? serd obrigatéria a existén-
cia de uma érea de estacionamento no interior do lote
equivalente a cinco lugares de estacionamento, para vei-
culos ligeiros, por cada 100 m® de 4rea 1itil de vendas
e mais de um lugar de estacionamento, para veiculo pe-
sado, por cada 500 m? de 4rea bruta de construgio des-
tinada ao armazenamento de produtos;
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b) Nos hiPermercados com superficie bruta superior a
4000 m*” ¢ nos edificios destinados a comércio grossista
de superficie idéntica serd obrigatéria a existéncia de drea
de estacionamento no interior do lote, cuja dimensdo
deverd ser definida por estudo especifico a apresentar
pelo promotor, nos termos legais em vigor, nunca po-
dendo ser inferior & estabelecida no nimero anterior;
Os centros comerciais, os grandes armazéns e os hiper-
mercados de bricolage s3o compardveis, para efeitos de
célculo das necessidades de estacionamentoi aos hiper-

mercados de 4drea bruta inferior a 4000 m*;

d) Em todas as situagdes previstas no presente artigo, e in-
dependentemente da necessidade de dar cumprimento ao
estabelecido no Decreto-Lei n.® 258/92, ¢ obrigatdria a
apresentacdo de um estudo de trdfego, nos termos es-
tabelecidos na alinea ¢) do nimero anterior;

C

~

8) Salas de espectdculo — para as salas de espectdculo, as dreas
de estacionamento obrigatérias serdo equivalentes a dois lu-
gares de estacionamento por cada 10 lugares sentados;

9) Equipamentos colectivos — para a instalacdo de equipamen-
tos colectivos, designadamente de natureza escolar (bdsica,
secunddria e universitdria), desportiva e hospitalar, deverd
proceder-se, caso a caso, & definiclio das condigdes de aces-
sibilidade e da capacidade de estacionamento.

2 — Para as dreas urbanas e dreas industriais existentes sujeitas
a renovagdo e para pequenas areas intersticiais no tecido consolidado
deverdo aplicar-se as regras descritas no n.° 1 deste artigo.

3 — Em situagdes agora n3o previstas neste articulado, a Cdmara
Municipal definird as regras caso a caso, tendo em conta a necessi-
dade de regularizar o trdfego e o estacionamento.

Artigo 49.°
Areas a ceder a0 municipio

Nas operagdes de loteamento a realizar nas dreas urbanas, dreas
urbanizdveis ¢ dreas industriais serdo aplicados os critérios decorrentes
do disposto nos artigos 8.° e 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29
de Novembro, com a alteragdo que lhe foi introduzida pela Lei
n.? 25/92, de 31 de Agosto, e na Portaria n.° 1182/89, de 22 de
Dezembro.

SECCAO VI
Espagos para indistrias extractivas
Artigo 50.°
Espagos para indidstrias extractivas

1 — Existe no municipio de Portim#o em actividade a pedreira do
Laboreiro, cuja localizagdo ¢ limites do espago industrial correspon-
dente se encontram nas plantas de condicionantes ¢ ordenamento,
devendo os exploradores adaptar os seus estabelecimentos em con-
formidade com o Decreto-Lei n.° 89/90, de 16 de Margo.

2 — O licenciamento de novas actividades far-se-4 de acordo com
o estabelecido na legislacdo referida no mimero anterior.

CAPITULO 1I
Zonas de recursos naturais e de equilibrio ambiental
SECcCAo 1
Espagos agricolss & espacos florestais
Artigo 51.°

Espacgos agricolas

I — Os espagos agricolas s@o constituidos pelas dreas com carac-
teristicas adequadas a actividade agricola ou que as possam vir a ad-
quirir, e no municipio de Portimdo classificam-se em:

a) Espagos de uso exclusivamente agricola integrados na RAN;
b) Espacos de fomento agro-florestal.

2 — Os espacos integrados na RAN do perimetro de rega e os es-
pagos agricolas com limitagdes sdo identificados na carta de orde-
namento.

3 — O regime dos espacos integrados na RAN ¢é o definido no
artigo 13.° do presente Regulamento, em conformidade com o dis-
posto no Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, com as altera-
¢Oes que the foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.? 274/92, de 12
de Dezembro.

4 — O regime de uso e transformagdo dos solos integrantes do pe-
rimetro de rega, delimitado nas cartas de condicionantes e de orde-
namento, ¢ o fixado pelos Decretos-Leis n.** 269/82, de 10 de Ju-
lho, e 69/92, de 27 de Abril, e pelo Decreto Regulamentar n.° 2/93,
de 3 de Fevereiro. .

5 — Os espagos agricolas ocupando 4reas da REN caracterizadas
por serem dreas de mdxima infiltragio ndo podem ser ocupados com
novas culturas ou prdticas agricolas que impliquem remobiliza¢des
profundas do solo ¢ ou despedrega; a utilizagdo de agro-quimicos
deve pautar-se de acordo com o cédigo de boas praticas agricolas,
de modo a impedir-se a polui¢do da 4gua subterriinea; e ndo serdo
permitidos sistemas de tratamento de efluentes que impliquem a sua
infiltracdo nem a utilizagio destes na rega.

6 — Os espagos de fomento agro-florestal que estdo devidamente
identificados na planta de ordenamento s3o especialmente vocacio-
nados para a exploragdo da floresta, actividades agricolas, silvicola
e pastoril, podendo ser autorizada a edificacdo, sem prejuizo do dis-
posto no artigo 68.° e desde que o requerente apresente um projecto
de exploragdo onde prove a sua viabilidade econémica.

7 — As instalagdes de apoio s actividades agricolas e florestais
a autorizar nos termos do numero anterior deverdo localizar-se em
prédios com mais de 5 ha, ndo devendo resultar uma impermeabili-
zagdo do solo superior a 2% da 4rea do prédio. A altura maxima
dos edificios ndo dever4 ultrapassar $ m, excepto quando convenién-
cias de natureza técnica o justifiquem.

8 — Os paridmetros urbanisticos 2 que devem obedecer os edifi-
cios para habitacdo, previstos no n.° 6, sdo os seguintes:

Area do terreno ndo inferior 2 unidade minima de cultura;
Area coberta < 200 m?;
Cércea — um piso.

9 — O tratamento ¢ destino final dos efluentes das construgdes pre-
vistas no n.° 5 do presente artigo deverdo salvaguardar a qualidade
ambiental, tendo em conta, nomeadamente, as caracteristicas hidro-
geolbgicas dos terrenos em que se implantam.

10 — Sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.° 196/89, de 14
de Junho, e nas alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 9.° do Decreto-
-Lei n.° 69/92, de 27 de Abril, ndo serdo permitidas novas edifica-
¢0es nas dreas dos perimetros de rega.

Artigo 52.°
Espacos florestais

1 — Os espagos florestais identificados na planta de ordenamento
correspondem aos povoamentos florestais existentes e sdo especial-
mente vocacionados para a exploragdo silvicola e pastoril, sendo au-
torizada a edificacido de habitagdo desde que o requerente apresente
um projecto de exploragdo onde prove a sua viabilidade econémica,
sem prejuizo do disposto no artigo 68.°

2 — As edificagdes autorizadas aplica-se o disposto nos n.” 7, 8
e 9 do artigo anterior.

3 — O regime dos espagos florestais é o que decorre da aplicagdo
da legislagdo em vigor, nomeadamente dos Decretos-Leis n.”* 327/80,
de 26 de Agosto, 55/81, de 7 de Maio, 175/88, de 5 Maio, 139/88,
de 22 de Maio, 139/89, de 28 de Abril, e 180/89, de 30 de Maio,
e das Portarias n.”* 513/89, de 6 de Julho, 528/89, de 11 de Julho,
e 341/90, de 7 de Maio.

SECgAo II
Espacos naturais

Artigo 53.°
Espacos naturais

1 — Os espagos naturais sdo os que privilegiam a protecgio dos
recursos naturais e a salvaguarda dos valores paisagisticos, e no mu-
nicipio de Portim3o compreendem:

@) Sapais da ria de Alvor e das colinas de Arge;

b) Albufeiras e respectivas faixas de protecgdo;

¢) Praias e dunas litorais e arribas e falésias, incluindo faixas
de protecgdo.

2 — Os espagos naturais s30, no seu conjunto, zonas non aedifi-
candi.
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Artigo 54.°
Zonas verdes de equilibrio ambiental ndo urbanizdveis

| — As zonas verdes de equilfbrio ambiental ndo urbanizdveis iden-
tificadas na planta de ordenamento constituem um conjunto de es-
pagos verdes com ou sem arborizagdo, natural ou plantada, e desti-
nados a instalagdo de equipamentos de recreio e lazer de ar livre,
protecgio ambiental e integragdo paisagistica, sem prejuizo do re-
gime da REN e da RAN, quando aplicdveis.

2 — Nestes espagos, a superficie impermeabilizada ndo pode ul-
trapassar 5% da sua superficie sujeita a cada intervengéo.

SECCAO I11
Espagos culturais
Artigo 55.°
Espagos culturais

1 — Os espagos culturais sdo os que privilegiam a protecgdo dos
recursos culturais e a salvaguarda dos valores arqueoldgicos, arqui-
tectonicos e urbanisticos, € no municipio de Portimdo sdo os consti-
tuidos pelas estagdes arqueoldgicas de Alcalar e Abicada, que estdo
delimitados nas plantas de condicionantes ¢ de ordenamento.

2 — Constituem também espacos culturais os valores patrimoniais
construfdos que vierem a ser classificados como de interesse conce-
lhio e suas dreas de protecgdo, 0 mesmo se aplicando aos locais onde
se verificarem achados arqueolégicos.

3 — Serdo elaborados por arquitectos os projectos de arquitectura
relativos a obras em iméveis ou conjuntos urbanos integrados ou in-
tegrdveis na classe de espagos culturais.

SECGAO IV
Espagos-canais
Artigo 56.°
Espacos-canais

I — Os espagos-canais ndo admitem qualquer outro uso incom-
pativel com aquele para que foram reservados e sdo considerados
dreas non aedificandi.

2 — As dreas de protecgdo inerentes aos espagos-canais encontram-
-se legalmente estabelecidas com serviddes, e quaisquer ac¢des nas
mesmas obriga a parecer da respectiva entidade tutelar.

3 — O presente Plano prevé trés alternativas para a implantagdo
da via longitudinal do Algarve, pelo que, quando for escolhida uma
delas, os espagos-canais referentes as outras deixardo de ser consi-
derados, prevalecendo no territdrio abrangido as classes de espagos
constantes da planta de ordenamento.

TITULO III
Unidades de planeamento e gestdo

Artigo 57.°
Unidades operativas de planeamento e gestio

1 — O PDMP prevé as seguintes unidades operativas de planea-
mento e gestio (UOPG):

a) Area de aptiddo turistica (AAT), que incluird micleos de de-
senvolvimento turistico, que ndo poderdo ultrapassar, no seu
conjunto, as 5000 camas;

b) UP 1 — UOPG do Vau-Vale de Franga, que corresponde a uma
4rea parcialmente urbanizada, a sujeitar a planos de urbaniza-
¢do ou de pormenor, privilegiando a expansdo controlada do
tecido urbano, a existéncia de uma estrutura verde continua entre
cada médulo de urbanizagdo concentrada, os equipamentos cor-
respondentes e a consolidagdo, integragdo e fecho das malhas
urbanas existentes € sua qualificagio ambiental;

¢) UP 2 — UOPG do Alto do Pogo ¢ Alvor, que corresponde
a uma darea parcialmente urbanizada, a sujeitar a planos de
urbanizagdo ou de pormenor, privilegiando a consolidacido
do tecido urbano, integrando e fechando as mathas urbanas
existentes e¢ a sua qualificagdo ambiental;

d) UP 3 — UOPG de hotelaria tradicional, que corresponde a
uma drea de implementagdo de hotelaria tradicional de qua-
lidade;

¢) UP 4 — UOPG dos aglomerados Companheira, Vendas, La-
deira do Vau e a 4rea do entreposto comercial;

/) UP 5 — UOPG da érea de turismmo nautico e comercial do
rio Arade;

g) UP 6 — UOPG de espagos de equipamentos;

h) UP 7 — UOPG da Area de Paisagem Protegida da Ria de
Alvor, que corresponde a uma drea que se propde que seja
paisagem protegida, nos termos do Decreto-Lei n.® 19/93, de
23 de Janeiro.

2 — As UOPG referidas nas alineas a) a g) do nimero anterior
nio sdo entendidas na sua totalidade como espagos urbaniziveis, serdo
sujeitas a planos de urbaniza¢do e ou planos de pormenor, que de-
finirdo com mintcia a tipologia de ocupacdo de cada drea, a con-
cepgdo do espago urbano, o uso dos solos e condigdes gerais de edi-
ficagdo, quer para novas edificagdes quer para a transformacdo das
edificagOes existentes, caracterizagdo das fachadas e arranjos dos es-
pagos livres, com vista exclusivamente 4 consolidagdo e o melhor equi-
pamento da actividade turistica que se exerce na zona ¢ em caso al-
gum a sua densificagdo ou massifica¢do.

3 — Os planos municipais de ordenamento indicados no mimero
anterior, com excepgdo dos indicadas na alinea €) do n.° 1, deverdo
ser ratificados nos termos da legislagdo aplicdvel, por modificarem
o uso do solo definido na planta de ordenamento ou por afectarem
areas sob jurisdigdo da administragdo central.

4 — Até A ratificagdo dos planos municipais de ordenamento pre-
vistos, os espagos abrangidos pelas UOPG respectivas tém o esta-
tuto de espagos ndo urbanizdveis e seguem o regime de uso, ocupa-
¢do e transformacido do solo definidos na planta de ordenamento.

Artigo 58.°
Area de aptiddo turistica

1 — Até A aprovacio e ratificagdo dos planos de urbanizacdo ou
de pormenor relativos aos niucleos de desenvolvimento turistico
(NDT), a é4rea de aptiddo turistica prevista no artigo 57.° tem o es-
tatuto de espaco ndo urbanizdvel e segue o regime de uso, ocupagio
e transformagdo do solo definido na planta de ordenamento, carta
de condicionantes e Regulamento do PDMP.

2 — Nos NDT a incluir na 4rea de aptiddo turistica (AAT) serdo
respeitados os seguintes pardmetros urbanisticos:

a) A area urbanizavel ndo pode exceder 30 % da drea total do
nucleo;

b) A estrutura urbana e construcdes deverdo apresentar-se con-
centradas ou nucleadas de forma a evitar o alastramento ur-
bano;

¢) Cada conjunto de aldeamento turistico ndo pode possuir uma
4rea de intervengdo inferior a 25 ha;

d) Os pardmetros urbanisticos de referéncia para a elaboracgdo
dos planos de urbanizagdo ou de pormenor e para os estu-
dos de loteamento relativos aos NDT obedecerdo ao disposto
no artigo 43.°;

€) Nio poderdo ser afectos & NDT mais de 25% da édrea de
aptiddo turistica;

/) os projectos de licenciamento das constru¢des, loteamentos
e empreendimentos turisticos devem ser instruidos com pro-
jectos de arranjos exteriores que contribuam para o incre-
mento das fungdes dominantes da classe de espacos em que
se inserem;

g) A aprovagdo dos NDT carece de ratificacdo dos Ministros
do Planeamento e da Administragdo do Territédrio e do Co-
mércio e Turismo.

Artigo 59.°
UOPG do Vau-Vale da Franca

1 — A UOPG do Vau-Vale da Franga serd objecto de plano de
urbanizagdo ou de pormenor em cuja elaboragdo serdo respeitados
os principios estabelecidos na alinea b) do n.® 1 do artigo 57.°, ndo
podendo as densidades nos espacos urbanizéveis ser superiores 4 den-
sidade média das 4reas ja urbanizadas.

2 — Os parmetros urbanisticos da drea urbanizdvel ndo poderdo,
no entanto, ultrapassar os seguintes valores:

Densidade populacional < 60 hab./ha;
CAS < 0,15;

CIS < 0,25;

COS < 0,205

Cércea mdxima — dois pisos.

Artigo 60.°

UOPG do Alto do Pogo e Alvor
1 — A UOPG do Alto do Poco e Alvor sera objecto de plano de

urbaniza¢do ou de pormenor em cuja elaboracdo serdo respeitados
os principios estabelecidos na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 57.°, nédo
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podendo as densidades nos espagos urbanizéveis ser superiores & den-
sidade média das dreas j4 urbanizadas.

2 — Os pardmetros urbanisticos da 4rea urbanizdvel nio poderdo,
no entanto, ultrapassar os seguintes valores:

Densidade populacional < 60 hab./ha;
CAS < 0,15;

CIS < 0,25;

COS < 0,20;

Cércea maxima — dois pisos.

Artigo 61.°
UOPG de hotelaria tradicionsl

A UOPG de hotelaria tradicional corresponde a uma 4drea de im-
plementagio de hotelaria tradicional de qualidade ¢ cujo plano de
urbanizacdo ou de pormenor, a desenvolver na sua parte urbanizé-
vel, que ndo poderd ultrapassar 25% da sua drea total, obedecerd
aos seguintes pardmetros urbanisticos:

Densidade populacional < 100 hab./ha;
CAS < 0,15;

CIS < 0,30;

COS < 0,50;

Cércea maxima — trés pisos.

Artigo 62.°

UOPG dos aglomerados Companheira, Vendas, Ladeira do Vau
e drea do entreposto comercial

I — Os pardmetros urbanisticos a aplicar aos planos de urbaniza-
¢30 ou planos de pormenor a implementar nas classes de espagos
urbanos ¢ urbanizaveis dos aglomerados da Companheira, Vendas
e Ladeira do Vau e entreposto comercial sdo os seguintes:

Densidade populacional — 80 hab./ha;
CAS < 0,20;

CIS < 0,35;

COS < 0,50;

Cércea maxima — trés pisos.

2 — O plano de urbanizagdo ou de pormenor abrangendo a 4rea
destinada a entreposto comercial tem o objectivo de estruturar o re-
lacionamento do entreposto comercial e das urbanizagdes anexas com
a rede vidria existente.

Artigo 63.°
UOPG da drea de turismo ndutico e comercial do rio Arade

I — A UOPG da drea de turismo ndutico do rio Arade serd ob-
jecto de um plano de ordenamento, estabelecido em drea de jurisdi-
ggo portudria, que incluird também a parte comercial do porto que
)4 existe.

2 — A participagdo das entidades interessadas no ordenamento
desta UOPG ser4 regulada através de um protocolo a estabelecer com
o Ministério do Mar.

Artigo 64.°
UOPG de espacos de equipamento

As UOPG de espacos de equipamentos desinseridos das estrutu-
ras urbanas do concelho serdo objecto de plano de urbanizagdo ou
plano de pormenor com vista & concretizagio dos equipamentos pre-
vistos, de acordo com a sua especificidade.

Artigo 65.°
UOPG da Area de Paisagem Protegida da Ria do Alvor

1 — A UOPG da Area de Paisagem Protegida da Ria de Alvor
corresponde a uma 4rea que se propde que seja paisagem protegida,
com o objectivo de gestdo integrada, Jarivilegiando a preservacdo dos
valores naturais em presenca, podendo integrar vdrias classes de es-
pago compativeis com aqueles fins.

2 — Esta UOPG deverd ser objecto de plano de ordenamento, nos
termos do Decreto-Lei n.° 19/93, de 23 de Janeiro.

Artigo 66.°
Areas afectas a parques de campismo

As dreas afectas a parques de campismo estdo assinaladas na planta
de ordenamento e o seu regime é o previsto na Lei n.° 7/81, de 12
de Junho, que ratifica, com emendas, 0 Decreto-Lei n.° 307/80, de
18 de Agosto, ¢ nos Decretos-Leis n.® 192/82, de 19 de Maio, e
393/85, de 9 de Qutubro. ’

TITULO IV
Coimas
Artigo 67.°

Coimas

1 — Constitui contra-ordenagio punivel com coima a realizagdo
de obras ¢ a utilizagdo de edificagdes ou do uso do solo em viola-
¢do do PDMP.

2 — A caracterizagdo do tipo de contra-ordenagdes e 0 montante
das coimas a aplicar encontram-se fixados no artigo 25.° do Decreto-
-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, ou na legislagdo que o substituir.

TITULO V
Disposigdes finais
Artigo 68.°

Proibicio de edificaciio dispersa

1 — Sem prejuizo do previsto nos artigos 57.° e 72.° do presente
Regulamento ¢ nos artigos 23.°, 24.° ¢ 25.° do Decreto Regulamen-
tar n.° 11/91, fora dos espagos urbanos ndo podem ser autorizadas
operagdes de loteamento nem novas edificagdes que provoquem ou
aumentem a edificacfio dispersa.

2 — Por razoes.ponderosas demonstradas pelo interessado, desig-
nadamente as que digam respeito A organizacio de exploracdes agri-
colas, podem, excepcionalmente, ser autorizadas edificacdes isoladas,
desde que dai ndo resultem derrogacdes ao estabelecido no presente
Regulamento.

Artigo 69.°
Loteamentos

As operagdes de loteamento s6 podem realizar-se em 4reas classi-
ficadas pelos planos municipais de ordenamento do territério como
urbanas ou urbanizdveis.

Artigo 70.°
Achados arqueoldgicos

I — Sempre que no decorrer de obra de iniciativa publica, coo-
perativa ou particular, ou de trabalhos da responsabilidade da em-
presa concessiondria, sujeitos a licenciamento municipal ou ndo, fo-
rem encontrados achados arqueolégicos, tal facto deverd ser
comunicado 4 Cmara Municipal de Portim4o, que procederd con-
forme a Portaria n.° 269/78 e demais legislacio em vigor.

2 — Os achados avulsos de bens arqueolégicos ficardo sujeitos ao
disposto na Lei n.° 13/85.

3 — A Camara Municipal de Portim3o procederd ao embargo das
obras se ndo for cumprido o disposto nos nimeros anteriores.

Artigo 71.°
Instalagdio de grandes equipamentos e de grandes infra-estruturas

I — S#@o os seguintes os grandes equipamentos e as grandes infra-
-estruturas previstas para o Municipio:

Estacdo de tratamento de dguas e esgotos de Portimio-
-Companheira;

Interseccdo dos esgotos de Portimio;

Reservatério da Amoreira/2.* célula;

Remodelacdo do sistema elevatério e de tratamento de esgotos
de Portimio; .

Gare rodovidria de Portimdo;

Adaptaciio do antigo mercado descoberto a centro cultural e par-
que de estacionamento;

Sistema de abastecimento de 4gua Chio das Donas — 2. cé-
lula da grande reserva;

Construgo da via V 2;

Construcéio da via V 3 (3.* fase);

Construgio da via V 7;

Aerédromo municipal da Penina e estrada municipal n.° 531
(via V 10);

Parque Desportivo de Portimao;

Mercado de venda por grosso, em Portimio.

2 — A planta de ordenamento identifica a localizagdo previsivel
dos grandes equipamentos ¢ das grandes infra-estruturas; podendo
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a Cidmara Municipal propor, através de instrumento urbanistico, me-
didas preventivas ou normas provisérias para o uso ¢ transforma-
¢do dos solos, como garante das condigdes de realizacdo das mesmas.

Artigo 72.°
Unidades hoteleiras isoladas

1 — A Camara Municipal de Portimdo poderd emitir parecer fa-
voravel sobre a localizagdo de unidades hoteleiras isoladas e fora das
areas urbanas, urbanizdveis e micleos de desenvolvimento turistico,
desde que as mesmas ndo se situem na RAN ou na REN, respeitem
as serviddes e restricdes de utilidade publica e ndo ponham em causa
valores cénicos ou paisagisticos que o municipio quer ver defendidos.

2 — A dotagdo mdxima global destes empreendimentos nido pode
ultrapassar as 500 camas e a superficie minima de terreno para a
sua instalagdo é de 3ha.

3 — Nos casos em que estas unidades hoteleiras se localizem em
areas de paisagem protegida ou nas respectivas zonas de protec¢do,
o seu licenciamento sera precedido de parecer favordvel do Instituto
de Conservagdo da Natureza (ICN).

Artigo 73.°
Alteragio 2 legislacio

Quando se verificarem alteragdes 2 legislagdo em vigor referida
neste Regulamento, as remissdes a esses diplomas consideram-se au-
tomaticamente transferidas para a nova legislagio, a menos que
aquela tenha sido revogada e, nesse caso, deixard de ter efeito.

ANEXO

Aerédromo de Portiméo — Areas e supetficles
de desobstrucéo

1 — Objectivo. — As especificagdes do presente memorando tém
por finalidade definir os condicionamentos a ocupacio dos terrenos
¢ espaco aéreo nas vizinhangas do aerédromo, tendo em vista ga-
rantir a seguranga e eficiéncia da utilizacdo e funcionamento dessa
infra-estrutura aerondautica e do radiofarol NDB, bem como a pro-
teccdo de pessoas e bens a superficie.

2 — Legislacdo a considerar. — Lei n.° 2078, de 11 de Junho de
1955, Decreto-Lei n.° 45 986, de 22 de Outubro de 1964, Decreto-
-Lei n.° 45 987, de 22 de Outubro de 1964, e anexo 14 & Conven-
¢do de Aviacdo Civil Internacional.

3 — Cotas de referéncia:

Extremo este: 1 m;
Extremo oeste: 1 m.

4 — Classificagdo da pista:

a) Cédigo de referéncia — 20;
b) Tipo de aproximagdo — instrumentos de ndo precnsio

§ — Areas e superficies limitativas de obstdculos a ‘considerar:

Area de ocupagio;

Superficie de aproximacdo e descolagem;
Superficie de transigdo;

Superficie horizontal interior;

Superficie cénica;

Zona de protecgdo da radnoajuda.

As caracteristicas geométricas ¢ condicionamentos s30 0s que se
indicam a seguir:
5.1 — Area de ocupacdo (zona 1). — Esta drea tem uma largura

de 150 m, ¢ simétrica em relagdo ao eixo da pista e respectivo pro-'

longamento e estende-se por 60 m para além de cada extremidade
da pista.

Trata-se de uma zona non aedificandi.

5.2 — Superficies de aproximag¢do ¢ de descolagem (zona 2). —
As superficies de aproximagdo e descolagem corrcspondem, em

planta, a projec¢do horizonial das superficies de aproximagio e de
descolagem, € os seus limites sdo os seguintes:

Um bordo interior de 150 m de comprimento perpendicular ao
eixo da pista e simétrico em relagdo aquele, situado a uma
distancia de 60 m medida horizontalmente a partir da soleira,
no sentido oposto ao desenvolvimento linear da pista;

Dois lados que divergem 15% a partir dos extremos do bordo
interior;

Um bordo exterior com 900 m, paralelo ao bordo interior e dele
distante 2500 m.

As superficies de aproximagdo e de descolagem sdo planos com
uma inclinagdo maxima de 3,33% ('/30) a partir da horizontal, e
medidos para o exterior em sentido ascendente; o limite inferior das
superficies de aproximagio e de descolagem ¢ uma linha horizontal
contida no plano vertical no qual se insere o bordo interior das dreas
de aproximagdo e descolagem com a cota da soleira.

Em relagdo as linhas aéreas havera que considerar umas superfi-
cies de desobstrugdo especificas. Estas serdo superficies paralelas
abaixo das acima discriminadas, a uma distancia medida na vertical
de:

@) Para linhas de baixa tensdo — 10 m;
b) Para linhas de alta tensao — 25 m.

5.3 — Superficies de transi¢do (zona 3). — Conjunto de superfi-
cies planas que se estendem, a partir dos bordos da faixa paralela
ao eixo da pista e das superficies de aproximagio e descolagem, com
inclinagdo ascendente e para o exterior de 20% (!/s), até a inter-
secgdo com a superficie horizontal interior.

As cotas dos bordos interiores destas superficies deverdo ser:

a) Ao longo das superficies de aproximagdo ¢ descolagem —
igual a cota desta superficie em cada ponto;

b) Ao longo de duas linhas paralelas ao eixo da pista (e respec-
tivos prolongamentos de 60 m para além de cada extremidade
da pista), simétricos em relagdo a esse eixo ¢ distantes 150 m
entre si — igual em cada ponto a cota absoluta correspon-
dente do eixo da pista ou seu prolongamento.

5.4 — Superficie horizontal interior (zona 4). — A superficie ho-
rizontal interior esta contida num plano horizontal situado & cota
absoluta de 46 m (correspondente a soma da cota de soleira oeste
mais 45 m), e é limitada em planta por dois arcos de circunferéncia
de 3500 m de raio e respectivos segmentos tangentes; os centros dos
arcos de circunferéncia situam-se nas intersecgdes do prolongamento
do eixo da pista com os bordos interiores das dreas de aproximagao
e descolagem.

5.5 — Superficie conica (zona 5). — A superficie conica estende-
-se a partir da periferia da superficie horizontal interior com uma
inclinagdo ascendente de 5%, até atingir a altitude de 60 m acima
da superficie horizontal interior.

5.6 — Zona de protecgdo da radiojuda (zona 6). — A zona de pro-
tecgdo da radioajuda abrange os terrenos situados no interior de uma
circunferéncia de 300 m de raio com centro no NDB (37° 09" 39"
N, 8° 36* 48" W),

A viabilidade de construgdo nos terrenos compreendidos nesta zona
dependera de uma aprecia¢do a ser feita caso a caso pela Direc¢do-
-Geral da Aviagdo Civil (DGAC).

5.7 — A criagdo eventual, em casos excepcionais, de obstaculos
que penetrem as superficies limitativas de obstdculos descritas, de-
vera depender de um estudo operacional especifico da DGAC.

5.8 — Independentemente do cumprimento dos condicionamentos
altimétricos indicados, nas dreas acima descritas carecem de parecer
prévio da DGAC as actmdades columbofilas e de columbicultura,
o langamento para o ar de projécteis (incluindo fogos-de-artificio ou
outros),” a produgdo de fumos ou poeiras susceptiveis de alterarem
as condigdes de visibilidade ou quaisquer outros trabalhos ou activi-
dades que inequivocamente possam afectar a seguran¢a da navega-
¢do aérea.

6 — Areas com outras condicionantes:

6.1 — As zonas vizinhas dos aerodromos sao consideradas dreas
de maior risco estatistico de acidente.

- Esta 4rea tem uma largura de 300 m, é simétrica em relagdo ao
eixo da pista e respectivo prolongamento e estende-se por 500 m para
além de cada extremidade da pista.

6.2 — Os terrenos confinantes com os aerddromos poderdo ser
afectados por ruidos incémodos ¢ pelos gases de escape das aeronaves.
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PLAND DIRECEOR
MENICIPAL I
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Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 54/95

A Assembleia Municipal do Redondo aprovou, em
24 de Fevereiro de 1995, o seu Plano Director Muni-
cipal.

Na sequéncia desta aprovagio, a respectiva Cimara
Municipal iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° § do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal do Redondo foi objecto
de parecer favoravel da comissio técnica que, nos ter-
mos da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboragdo
daquele Plano.

Este parecer favordvel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da administracdo central que
a compodem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢ao que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 Outubro, designadamente no que se refere ao inqué-
rito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal do Redondo com as demais dispo-

sicOes legais e regulamentares em vigor, com excepgio
do disposto no artigo 28.° e no n.° 1.1 do artigo 32.°
do Regulamento, dado que, ao exigirem cedéncias de
drea a titulo gratuito, violam o disposto no artigo 68.°
do Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de Novembro, com
a redacg¢do dada pelo Decreto-Lei n.° 250/94, de 15 de
Outubro.

Por outro lado, ¢ de salientar que as actividades pre-
vistas no n.° 7 do artigo 10.° do Regulamento care-
cem ndo de «parecer prévio da Cidmara Municipal»,
como ai vem referido, mas de licenciamento da respec-
tiva cdmara, quando tal seja exigido por lei.

Deve também referir-se que os planos municipais de
ordenamento do territorio referidos na alinea e) do ar-
tigo 22.° carecem de ratificagdo sempre que alterem o
disposto no presente Plano Director Municipal.

De referir igualmente que as figuras de «estudos de
conjunto», «arranjos urbanisticos» ou «estudos preli-
minares» ndo sdo consideradas pela legislacio em vi-
gor como instrumentos de planeamento.

Assim, devem aquelas figuras ser reconduzidas aos
instrumentos previstos na lei, designadamente a planos
de urbaniza¢do ou a planos de pormenor, para que pos-
sam ser vinculativas quer para as entidades publicas
quer para as privadas.



